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Exposé

Wohnung in Kodin

Moderne & sonnige 3-Zimmer-Wohnung im 3.0G mit

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2012

3,00
93,23 m?
Gas
40.000 €
327 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456053/

XXL-Dachterrasse in Koln-Niehl

Objekt-Nr. OM-456053
Wohnung

Verkauf: 589.000 €

Ansprechpartner:
Tom Heinrich

Friedrich-Karl-Str. 135

50735 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 3. 0G
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

In einem ruhig gelegenen, ca. 25 Meter von der Strafle zurtickversetzten Mehrfamilienhaus
aus dem Jahr 2012 erwartet Sie diese hochwertige 3-Zimmer-Wohnung mit 93,23 m?
Wohnflache im 3. Obergeschoss. Das absolute Highlight: eine auf3ergewthnliche, teils
umlaufende Dachterrasse von insgesamt 38 m? — mit Ausrichtung von Stid tiber Stidwest bis
West geniefSen Sie die Sonne vom spéaten Vormittag bis weit in den Abend hinein.

Helles Parkett, Fu3bodenheizung in allen Radumen, bodentiefe Fenster und die hervorragende
Energieeffizienz (Klasse A) machen die Wohnung zu einem modernen, energetisch
zukunftssicheren Zuhause.

Highlights:

Groges, lichtdurchflutetes Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche

2 separate Schlafzimmer mit Parkettboden

Ein einladender Flurbereich

Hauptbad en suite mit fast bodenebener Dusche

Grofles Gastebad mit fast bodenebener Dusche

Direkter Zugang zur 38 m? grof3en Dachterrasse aus der Kiiche sowie den beiden
Schlafzimmern

Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox in Vorbereitung

Ausstattung

Baujahr 2012 — moderner & hochwertiger Standard, keinerlei Sanierungsstau
Energieeflizienzklasse A — niedrige Heiz- und Nebenkosten

Fufsbodenheizung in allen Rdumen

Helles Echtholzparkett in Wohn- und Schlafbereichen sowie im Flur

Fast Bodenebene Duschen in beiden Badern

Elektrische Rollladen

Aufzug bis vor die Wohnungstir — barrierefreier Zugang

Eigener Kellerraum

Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox-Vorbereitung (Anschluss fir E-Auto bereits geplant)

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Kosten

Hausgeld Wohnung: 327 € / Monat
Hausgeld Stellplatz: 26 € / Monat
Hausgeld gesamt: 353 € / Monat
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Energieinformationen (gemaf GEG)

Energieausweisart: Verbrauchsausweis

Ausgestellt am: 16.10.2023, gultig bis 06.07.2035
Energieeflizienzklasse: A

Endenergieverbrauch: 46,7 kWh/(m?2-a)

Wesentlicher Energietrager: Erdgas

Baujahr: 2012

Auf einen Blick

93,23 m? Wohnflache inkl 38 m? Dachterrasse

Terrassenausrichtung Sud / Sudwest / West — ganztags Sonne

3 Zimmer - 2 Bader - offene Kiiche

3. Obergeschoss

Baujahr 2012 - Energieklasse A

TG-Stellplatz mit Wallbox-Vorbereitung - Keller - Aufzug

Lage

Koéln-Niehl verbindet urbanes Stadtleben mit hoher Wohnqualitidt. Die Wohnung liegt
verkehrsgtinstig und doch ruhig:

Stadtbahnlinien 12 und 16 in fulaufiger Entfernung — Koéln Innenstadt in ca. 12 Minuten
Rhein und Niehler Hafen-Naherholung in ca. 10 Gehminuten
Supermarkte, Backer, Apotheken, Arzte und Kitas im direkten Umfeld
Schnelle Anbindung an A57 und A1l - ideal fiir Pendler

Rheinpark und Zoo in wenigen Minuten erreichbar

Durch die Riicklage des Hauses ist die Wohnung im 3. OG trotz der zentralen Lage erfreulich
ruhig — Verkehrsgerdusche der Friedrich-Karl-Strafie sind nicht wahrnehmbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 46,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnzimmer 2
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Galerie

Wohnzimmer 3

Wohnzimmer 4
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Terasse

Schlafzimmer
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Arbeitszimmer

1

Flur 1 Flur 2
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Flur 3

Hauptbad
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Dusche Hauptbad
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Galerie

g

i

Gastebad mit Dusche & Waschma.
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Auflenansicht 2
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Galerie

-

Jiin

Auflenansicht 4

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456053/ Seite 12/14



Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Grundrisse

Wohnflachen
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