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Exposé

Dachgeschosswohnung in Miinchen

Ruhiges Dachgeschoss in Bestlage! Unvermietet!

Objekt-Nr. OM-456041
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 819.000 €

Ansprechpartner:
Lutz Frogler

Lindwurmstrasse 31
80337 Munchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1870 Ubernahme ab Datum
Etagen 5 Ubernahmedatum 01.09.2026
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 66,62 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 8,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 5. OG
Hausgeld mtl. 316 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dachgeschosswohnung im 5. OG eines historischen Stadthauses bester Bauqualitat. Die
effizient geschnittene Wohnung befindet sich in der westlichen Gebaudehalfte und ist durch
den Sonnenverlauf und den vielen Fensterflichen den gesamten Tag sehr hell und freundlich.
Vom gerdumigen Innenflur sind alle Raume sternférmig erreichbar, so dass die Wohnflache
voll nutzbar ist. Die einzelnen Raume sind in der fir ihre Nutzung idealen Grofle gestaltet, so
dass der Wohnraum sowohl zur Vermietung, wie aber zur Selbstnutzung ideale
Voraussetzungen bietet.

Die Wohnung wurde in den letzten Jahren als luxuriése Wohngemeinschaft fiir hohe
Anspriiche sehr erfolgreich angeboten worden.

Ausstattung

Es ist kein Aufzug vorhanden. Die Ausstattung zur Fortfihrung des Vermietungskonzepts
kann tibernommen werden

Fugiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Lage
Als Eckhaus Lindwurm- Rothmundstrasse befindet sich das Haus in bester Lage mit Blick auf

den unverbaubaren Park der Haunerschen Kinderklinik. Dieser nordliche Bereich der
Lindwurmstrasse ist durch die Verkehrsberuhigung in diesem Bereich entsprechend leise.

Die bertihmten Pappeln der Lindwurmstrasse bieten in diesem Bereich zusitzlichen
Larmschutz und einen fiir diese Innenstadtlage einzigartigen Ausblick ins "Griine".

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 100,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Marmorbadezimmer
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Badezimmer
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Wohnzimmer
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Essbereich d. Kiiche Schlafzimmer

Blick Richtung Stiden
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Galerie

Blick Richtung Norden

Gestaltung Kiiche Gestaltung Badezimmer
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Galerie

Gestaltung Wohnzimmer
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2019-002857417 1

Gltig bis: 29.08.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebéudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Lindwurmstr. 29, 80337 Miinchen
Gebaudeteil Ganzes Gebéude )
Baujahr Gebaude® 1850
Baujahr Warmeerzeuger ** 2002 i Clireiwili)”
Anzahl Wohnungen 13 o -
Gebaudenutzflache (AN) 1471 m2  |[4 nach § 19 EnEV aus der Wohnfl&che ermittelt
Wesentliche Energietrager flir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser?®
Erneuerbare Energien Art:  keine ‘ Verwendung: keine
Art der Luftung/Kiahlung ¥l Fensterliffung [ Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung [0 Anlage zur

O Schachtliftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kohlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises & Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebédudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche erm&glichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

LI Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Ausstelier

BEW i jf‘“&(L

novamess®  Pasinger Straf3e 20-22

82166 Grafelfing 30.08.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalis angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachiraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

gemé&f den §§ 16 if. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

. " Registriernummer 2 BY-2019-002857417
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes y 2

{oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

AAlal sl c| o | e | A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 5250

-y

Anforderungen geméB EnEV N Far Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m2a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) [] Verfahren nach DIN V 18599

i litat der Gebaudehille Hy’
Energetische Qualitit ueen e . [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(mzK) Anforderungswert W/(mzK)

. " . : [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

: ; s ) kWh/(m?-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] i
Angaben zum EEWérmeG Vergleichswerte Endenergie
agltzttn% egneuefrlgrerdEzerinEen zur Eeckléng dels Wérme- und — —
tebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- r _
Warmegesetzes (EEW&rmeG) g @A+|AjB]Cc| D |E| FW
0 26 60 75 100 125 160 175 200 225 »250
% Y -
&S e £ S S
Art: Deckungsantell: % & eeaéb eq;"a qg}\é;@ éﬁi«f Qé};,@ &
¢$ " ¢ £ @0 \\é;@@ .@é\m@
& $‘ Qb & FEF 3 & &
% & < _E > OF o
o 2 &g §F & &
S & &
> F o
ErsatzmaBnahmen 6 < A & 7
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
erfilit.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG verschériten 9 3
Anforderu§ngswerte der EnEV sind eingehalten. ErlaUterungen Zum BerQChnungsverfahren
. . . 5 o
= \?é?slgh\éﬁtrgg‘%?grgtrfngfﬁﬂ:mﬁ%#& sind eingeh;citen. Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: kWh/(m2-a) die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedariswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (Ay), die im

for di ischi litat d -

é’ég;%ﬁ;‘ﬁﬁ |2t'|?|$';e Qualitat der WHmEK) Allgemeinen gréf3er ist als die Wohnflache des Geb&udes.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 8 freiwillige
Angabe “ nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau

S nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamitienhaus



E N E RG I EA U SW E I S flir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

i

Al 8 | c | D |
100

0 25 50 75

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes

BY-2019-002857417

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes
100 kWh/(m2a)
E |
150

Foo

125 175 200

110 kWh/(m2-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

. g o o m2.
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 100 kWh/(m*a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Prim4r- ; Anteil _— :
I P Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrger 3 energie- Warmwasser
von bis fakior | (kWh] [KWh] (kWh faktor
01.01.2018 31.12.2018 Erdgas H 1,1 118740 118740 1,03
01.01.2017 |[ 31.12.2017 Erdgas H 1,1 110289 110289 1,03
|

01.01.2016 | 31.12.2016 Erdgas H 1.1 112653 112653 1,03

01.01.2016 31.12.2018 Warmwasserzuschlag 1.1 88260 88260 | 1

Vergleichswerte Endenergie

gigpale | c| o | E| F NG . . S
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250 Die [podell_haft ermuttglten_.Verglqlchsvyerte beziehen sich auf
= Gebaude, in denen die Warme flir Heizung und Warmwasser

, — durch Heizkessel im Gebédude bereitgestellt wird.
L éfb’*‘ IS S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
fv"g & & g€ @fg’” 58 s&€ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
:\>§ égz‘ (52‘ ¢ Q\%w g’sg? 'Sg'?ob“’ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &° g v?%@ w‘%‘g als bei vergleichbaren Gebéduden mit Kesselheizung zu erwarten
° £ &5 &5 4 ist.
$ ¥4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfiéche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhipauschale in kWh

2 sieshe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 8 gegebenenfalls

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehriamilienhaus



E N E RGI EAU SWE I S fliir Wohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2019-002857417
Empfehlungen des AUSSte"ers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 74 mdglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohien (freiwillige Angaben)
s . eschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in s | 88| geschatate Kosten pro
. A H 1 usammenhan inzel- : eingesparie
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer - | maB. Amortisa- | SRc R
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
Es empfiehlt sich die energetische Qualitat
L Fenster 'der Fenster zu priifen.* = |
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal

sind erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlief3lich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchflhrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht gepriift.

Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit mégilicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen

Vororttermin mit einem ortsanséassigen Energieberater.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



| EN ERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrédnken, der getrennt als Wohngebé&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebéudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf den
tatsédchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formeizeichen in der EnEV: H;’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelibertragenden Umfassungsiflachen
(AuBenwinde, Decken, Fenster eic.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jdhriich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Laftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kdénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWérmeG - Seite 2

Nach dem EEW&4rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmaf3nahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstédndig durch Mainahmen zur Einsparung von Energie erfallt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kilinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu eninehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



E N E RGI EAU SWE I S flir Wohngebéaude

Guiltig bis: 29.08.2029

Registriernummer 2 BY-2019-002857470 1
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebéaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Lindwurmstr. 31, 80337 Munchen

Gebaudeteil Ganzes Gebaude |

Baujahr Gebdude® | 1850

Baujahr Warmeerzeuger®* 2002 ] et
Anzahl Wohnungen L |

Gebé&udenutzflache (A,) 1227 m2 |2 nach § 19 EnEV aus der Wohnfiéche emitelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H

Heizung und Warmwasser?®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Liftung/Kihlung

M Fensterliiftung [ Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [0 Anlage zur

O Schachtliftung [ Laftungsanlage ohne Warmerickgewinnung

Kiihlung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Neubau O Modernisierung
¥ Vermietung/Verkauf

O Sonstiges (freiwillig)

(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitét des Gebédudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedari/Verbrauch durch M Eigentimer
L} Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller

B F IM (D.‘,Ir?rllsllr;% Haupt

novamess®  Pasinger Stra3e 20-22

82166 Gréafelfing

30.08.2019

O Aussteller

Jogt

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes

Energiebedarf

0 25 50 75
Anforderungen gemas EnEV 4
Primé&renergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert
Energetische Qualitdt der Gebdudehiille Hy’
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

BY-2019-002857470

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

i
o | e [ r R
100 125 150 175 200 225  >250
Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
kWh/(m?a) [0 Verfahren nach DIN V 18599
0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m2-K)
] Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWidrmeG werden durch die
E;fsa"tzmaﬂnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschariten
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschdrfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: KWh/(m2-a)
Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der W/(m?K)

Gebaudehille H;":

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG

kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie

A«[A] B ] Cc | D | E| FilNNGEER
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
% —
g K &,
% SIS Se & & &
¢ S &S 4E SF S S
F&L £ £ e aéigo
o & £8& I8 oF &8 @88
6 & s g & &
& & &
< i" & 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebé&udenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnfidche des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energiecausweises 3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS far wonngebaude

gemén den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2019-002857470 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch
@ Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
g 83 kWh/(m2a)
AN C| o] e | r R |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
1- 92 kWh/(m2a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 3
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] SN EHmEa)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- . Anteil § Hei :
Enerqietriger ® energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung Klima-
von bis R fakt%r [kWh] [kWh] [kWh] faktor
01.01.2018 31.12.2018 Erdgas H 1,1 69806 69806 1,03
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1,1 71892 71892 1,03
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,1 84522 84522 1,03
01.01.2016 31.12.2018 Warmwasserzuschlag 1,1 73620 73620 1
|

Vergleichswerte Endenergie

“A+|A| B Cc D E F G |H
- ‘ ‘ | | I I l | Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

P 28__00__78 _ 100__126_ 160 {76 _200_—226 ~>260 Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
- durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.

R Y S Fo & S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
:é‘?» ey S& 5%%" S & S & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& éq‘z‘ ‘83“ & FF g\ob"’ g‘?ot?‘ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& é‘z}f Py &Q‘ gaéf als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
3 & &F  &F 4 ist.
& ¥ <&

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 8 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kihlpauschaie in kWh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

BY-2019-002857470

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. o eschétzte
Nr Bau- oder MafBnahmenbeschreibung in s |88 | gesoniitte Kosten pro
. F A 1 usammenhan inzel- . eingesparie
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer _ | mab- b Kilowat-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
Es empfiehlt sich die energetische Qualitét 0
1 :Fenster der Fenster zu priifen.*
- O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen hitp://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchfiihrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht geprdift.

Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher Modernisierungsmainahmen empfehlen wir einen

Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RGI EAU SWE I S fir Wohngebéude

geman den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemilB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdéudeteil zu beschrianken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebédudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&drmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebé&udes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Geb&udehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wadrmeulbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitét aller warmetbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwéande, Decken, Fenster efc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wéarmeschutz. Au3erdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebé&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiesbedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahriich bendétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebédudes und seiner Aniagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefilhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmegG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefiilit, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustdndigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leersténde wird hierfilir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elekirisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iiber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu eninehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhait ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&dudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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