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Exposé

Reihenhaus in Steinheim an der Murr

GroBziigiges Reiheneckhaus mit Fernwarmeanschluss
PROVISIONSFREI

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1977
221,00 m?
3

6.00
148,00 m?
60,00 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456033/

Objekt-Nr. OM-456033
Reihenhaus

Verkauf: 539.900 €

Ansprechpartner:
Lisa Ege

71711 Steinheim an der Murr
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand gepilegt
Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Garagen 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Reiheneckhaus liegt in einer ruhigen aber trotzdem zentral gelegenen Nachbarschaft in
Steinheim an der Murr. Das Reiheneckhaus ist sehr grof3zligig und hat auflerdem eine Garage
und einen Garten.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Gaste-WC, der Eingangsbereich, die Kiiche, ein sehr grofies
Wohn- und Esszimmer sowie die Terrasse und der eigene Garten.

Im 1. Obergeschoss gibt es zwei Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer, ein Bad und ein Flur.
Ein Kinderzimmer und das Elternschlafzimmer haben direkten Zugang zum Balkon.

Das Dachgeschoss hat ein weiteres Bad und ein grofies Zimmer, welches als Schlafzimmer
oder als Homeoffice genutzt werden kann.

Das Reiheneckhaus ist vollunterkellert und bietet dadurch genug Stauflache. Aufierdem gibt
es im Keller auch einen Hobbyraum, der beheizt ist und gentigend Fenster hat und somit auch
in ein Homeoffice umgewandelt werden kénnte. Zusatzlich gibt es im Keller auch noch einen
Abstellraum und mehr als genug Stauflache im Heizungsraum.

Der Garten, die Terrasse und der Balkon sind nach Stiden ausgerichtet und sorgen dadurch
fir maximale Wohnqualitat.

Das Reiheneckhaus ist in einem sehr gepflegten Zustand und ist ab sofort bezugsfrei.

Die Warmwasser und Warmeversorgung lauft aktuell tiber die Gasheizung, die 2005 eingebaut
wurde. Die aktuellen Eigentiimer haben bereits vorausschauend einen Fernwarmeanschluss
ins Haus legen lassen. Damit ist die Grundlage fiir eine moderne und umweltfreundliche
Warmeversorgung geschaffen. Der neue Eigenttimer hat jederzeit die Moglichkeit, auf

Fernwarme umzusteigen — es sind lediglich noch die entsprechenden technischen Anlagen im
Gebaude, wie zum Beispiel die Ubergabestation, zu installieren.

Ausstattung

- Gasheizung von 2005

- Fernwarmeanschluss liegt schon im Haus

- Homeoffice /Géastezimmer/Elternschlafzimmer mit separatem Bad im Dachgeschoss
- Garten

- Terrasse

- Balkon

- Garage

- beheizter Hobbyraum mit separatem Eingang

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Das Reiheneckhaus wird von der Eigenttimerin selbst verkauft, deswegen fallt keine
Maklerprovision an. Anfragen von Maklern sind unerwtinscht.

Bitte alle Anfragen mit Kontaktdaten tiber das Kontaktformular.
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Lage

Das angebotene Reiheneckhaus befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Lage in
Steinheim an der Murr. Das Wohngebiet zeichnet sich durch seine angenehme Nachbarschaft
mit iberwiegend Doppelhaushélften sowie Ein- und Zweifamilienhdusern aus. Hier genief3en
Sie eine harmonische Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Anbindung an die
umliegende Infrastruktur.

Steinheim an der Murr liegt im Landkreis Ludwigsburg und tiberzeugt durch seine
hervorragende Lebensqualitat. Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Backereien
sowie Arzte und Apotheken sind schnell erreichbar. Familien profitieren von einer guten
Auswahl an Kindergirten, Grund- und weiterfiihrenden Schulen direkt vor Ort.

Fur Freizeit und Erholung bieten die umliegenden Walder, Weinberge und das Murrtal
zahlreiche Moglichkeiten zum Spazierengehen, Radfahren und Entspannen. Auch
Sportvereine und kulturelle Angebote sind vielfaltig vorhanden.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegene B27 und die A81 erreichen
Sie Ludwigsburg, Heilbronn und Stuttgart bequem in kurzer Fahrzeit. Der o6ffentliche
Nahverkehr in Steinheim bietet zudem regelmafige Verbindungen Richtung Marbach (ab
Marbach S-Bahn S4 nach Ludwigsburg und Stuttgart) sowie mit Bus nach Heilbronn.

Das Wohngebiet rund um das Reiheneckhaus ist ruhig und dennoch zentral gelegen — ideal
far Familien, Paare und alle, die ein angenehmes Umfeld mit guter Anbindung schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 218,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Ruckseite und Garten
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Galerie

Garten

‘Wohnzimmer
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Expose - Galerie
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Wohnzimmer

Kiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456033/ Seite 6/11



Exposeé - Galerie

Gaste-WC EG

7 Schlafzimmer
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Galerie
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Galerie
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Badezimmer 1. OG
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Galerie

Flur 1. OG

R
Dachgeschoss
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Galerie
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