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Exposé

Wohnung in Bad Oeynhausen

Mitten im Herzen von Bad Oeynhausen | WG-
Neugriindung | 116 m2 Altbau | 2er oder 3er WG

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

skos 3
KOcH

UM BARRHOE kORI E WORNFLAGHE
=0

WG-NEUGRUNDUNG
Stliell. Chasmant: Gencingan.

116 m* in Bad Oeynt
253 groBe Zimmer | Balkon | Wohnkiiche

2 Min. zum Bahnhofl Nihe Kurpark

1,00
116,00 m?
39,00 m?
Gas

60 €

50 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456028/

Objekt-Nr. OM-456028
Wohnung

Vermietung: 360 € + NK

Ansprechpartner:
Leonard Ristau
Mobil: 0175 9347721

Viktoriastrafie 4

32545 Bad Oeynhausen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Summe Nebenkosten 110 €
Mietsicherheit 360 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.08.2026

Zustand gepflegt
Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Urbane WG-Neugriindung in wunderschéner Altbauwohnung nahe Kurpark & Bahnhof.
WG-Leben mit Grof3stadtflair mitten in Bad Oeynhausen

Diese aufergewohnlich charmante Altbauwohnung mit 116 m? eignet sich prima fiir die
Neugrindung einer tollen 3er-WG (der angegebene Mietpreis bezieht sich pro Person/Zimmer)
—auf Wunsch auch als 2er-WG nutzbar (in diesem Falle erh6hen sich die Kosten/Person
etwas).

Die Wohnung verbindet grofiziigiges Wohnen mit echter Altbau-Atmosphare:

hohe Decken, schone Dielenbéden, grofie Fenster und lichtdurchflutete Riume schaffen ein
besonderes Wohngeftihl.

Besonders hervorzuheben sind:

die grofle Wohnktiche als gemeinsamer Mittelpunkt der WG

der sonnige Balkon

die grofien, hellen Zimmer

das stilvolle Badezimmer mit Dusche & Badewanne

die zentrale Lage direkt am Kurpark

nur ca. 2 Minuten Fufiweg zum Bahnhof

Die Wohnung eignet sich ideal fiir:

Berufseinsteiger

junge Berufstatige

Klinikmitarbeiter

Studenten

Pendler Richtung Bielefeld/Hannover

Die WG wird neu gegriindet und bietet damit die ideale Moglichkeit, gemeinsam ein
harmonisches Zuhause aufzubauen. Sowohl Freundesgruppen als auch Einzelpersonen sind
herzlich willkommen. Gerne bringen wir passende Interessenten miteinander in Kontakt,

damit sich die zuktinftigen Mitbewohner vorab kennenlernen kénnen und eine angenehme,
gepflegte WG-Atmosphare entsteht.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch ihren besonderen Altbaucharme in Kombination mit einer
grofiziigigen und modernen Raumaufteilung. Hohe Decken, stilvolle Dielenb6den sowie grof3e
Fenster sorgen in allen Raumen fiir eine helle und angenehme Wohnatmosphare.

Besonders hervorzuheben ist die grof3e Wohnktiche mit viel Platz zum gemeinsamen Kochen
und Zusammensitzen — ideal fir eine entspannte WG-Atmosphére. Die vorhandene
Einbaukitiche bietet ausreichend Stauraum und Arbeitsflache.

Das moderne Badezimmer verfligt sowohl tiber eine Dusche als auch eine Badewanne und
bietet durch seine Grof3e zusatzlichen Komfort. Ein sonniger Balkon 14dt zum Entspannen im
Freien ein.

Zur Wohnung gehoért auferdem ein grofziigiger Kellerraum mit zusatzlichem Stauraum.
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Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Diese 3-Zimmer Wohnung profitiert von seiner erstklassigen, zentralen Lage in Bad
Oeynhausen. Nur 2 Minuten vom Bahnhof entfernt und in unmittelbarer Nahe des Kurparks
gelegen, bietet es eine unschlagbare Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Vorzige einer griinen Umgebung fiir Spazierginge und Erholung. Die zentrale Lage ermoglicht
es Thnen auch, Geschéfte, Restaurants und Freizeiteinrichtungen bequem zu erreichen. Ob
Sie einen Einkaufsbummel machen, in einem gemiitlichen Café entspannen oder die
vielfaltigen kulturellen Angebote der Stadt geniefSen mochten — alles ist nur wenige Minuten
entfernt. Diese begehrte Lage ist perfekt fiir Personen, die Wert auf eine komfortable und
gleichzeitig aktive Lebensweise legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 212,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
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Galerie

Flur

Wohnzimmer (oder WG Zimmer)
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Wohnzimmer

Wohnktuiche
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Galerie

Wohnkitiche

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

5 i
Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 2

Zimmer 2
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Galerie

Schiaf-
zimmer

Raumplan
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Grundrisse

Schiaf-
zimmer
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