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Exposé

Wohnung in Norderstedt

Modern und komfortabel wohnen in Norderstedt-
Harksheide

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

2014

2

3,00
83,00 m2
10,00 m2
Gas

379 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456013/

Objekt-Nr. OM-456013
Wohnung

Verkauf: 389.000 €

Ansprechpartner:
Soren Heinz

Steindamm 5
22844 Norderstedt
Schleswig-Holstein

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich hierbei um eine ansprechende 3-Zimmerwohnung, gelegen im Obergeschoss
eines Mehrparteienhauses in Norderstedt, Ortsteil ,Harksheide“ in guter Wohnlage. Die
Wohnung zeichnet sich durch eine gute, klassische Raumaufteilung mit reellen Zimmergréfien
aus. Die bodentiefen Fensterelemente gewahren viel Lichteinfall und somit helle Raume
verbunden mit einer guten Ausstattung, die den Wohnkomfort unterstreicht. Alle Raume sind
vom Flur aus zuganglich. Hervorzuheben ist das grof3ztigige Wohnzimmer mit zwei Zugangen
zum Balkon, der Platz bietet fiir einen Tisch mit Sitzgelegenheit und Liegen zum Entspannen
und Verweilen.

Weiterhin gibt es zwei reelle Zimmer, die optional als Schlaf,- Kinder- oder Arbeitszimmer
genutzt werden kénnen und einen kleinen Hauswirtschaftsraum ftir Haushaltsgerate

Die Wohnung verfiigt tiber ein klassisch in weif3 gehaltenes Duschbad mit bodentiefem
Duschbereich, Fensterelement und einem gerdumigen Schrank mit Platz fir eine
Waschmaschine samt Trockner sowie Haushaltsgerate. Zudem gibt es noch ein Gaste-WC. Das
Bad und das Géaste-WC sind jeweils mit einem Be- und Entliiftungssystem ausgestattet.

Bei der Kiiche handelt es sich um eine ansprechende, moderne und funktionale Einbaukitiche
im Landhausstil mit elektrischen Einbaugeraten der Marke ,Neff* samt einer Arbeitsplatte in
dunkler Holzoptik. Es gibt zudem eine leistungsstarke Dunstabzugshaube mit Filtersystem.
Das Gebaude besitzt einen Fahrstuhl, der alle Geschosse miteinander verbindet. Man kann
faktisch von der Wohnung aus direkt in das Kellergeschoss fahren, um in die Tiefgarage zu
gelangen. Das Treppenhaus prasentiert sich in einem ansprechenden, gepflegten Zustand.
Zur Wohnung gehoért ein gerdumiger Kellerraum und ein Tiefgaragenstellplatz.

Die Beheizung bzw. Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt tiber eine Gaszentralheizung mit

Brennwerttechnik. Die Warmwasseraufbereitung in der Kiiche erfolgt tiber einen
Durchlauferhitzer.

Ausstattung

- hochwertiger Eichenholz-Parkettboden in allen Wohnraumen

- Fubodenheizung in allen Raumen (steuerbar tiber digitale Thermostate)

- ansprechende Einbaukitiche im Landhausstil mit elektrischen Markeneinbaugeraten (Neff)
- klassisch in weif3 gehaltenes Duschbad mit gro3formatigen Bodenfliesen in anthrazit,
bodentiefem Duschbereich, Be- und Entliiftungssystem und Fenster sowie grof3er
Einbauschrank mit Platz fir eine Waschmaschine samt Trockner

- separates Gaste-WC mit Entliftungssystem

- bodentiefe Fensterelemente in allen Wohnraumen (dreifach isolierverglast)

- kleiner Abstellraum (Technikraum)

- Gegensprechanlage

- grof3zuigiger Balkon

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei
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Sonstiges

Bitte geben Sie bei einer Kontaktaufnahme neben Ihrem Namen auch Ihre vollstandige
Postanschrift und Telefonnummer an. Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass Ihre Anfrage
nur bei Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten bearbeitet und IThnen das Exposé mit der
Objektanschrift per Email tibermittelt wird. Besichtigungen sind nur nach vorheriger
Terminabsprache méglich. Vielen Dank!

Hinweis:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die vom
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Es wird keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben tibernommen. Sollte das nachgewiesene Objekt bereits
bekannt sein, wird um unverztigliche Mitteilung gebeten.

Lage

Norderstedt ist eine grofere Stadt im Stiden Schleswig-Holsteins, angrenzend an die
Grofimetropole Hamburg. Nach Einwohnerzahl ist es hinter Kiel, Liibeck und Flensburg die
viertgrofite Stadt im noérdlichsten Bundesland mit ca. 82.800 Einwohnern. Norderstedt wird
haufig als Vorort von Hamburg angesehen. Die Stadt teilt sich in mehrere Ortsteile auf. Zu
nennen sind hier ,Garstedt”, ,Harksheide®, ,Glashutte” und ,Friedrichsgabe*.

Norderstedt zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur mit Anbindung an die GroBstadt
Hamburg aus. Vor allem die Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz von
Hamburg ist sehr komfortabel. Zu nennen ist hier auch die direkte Anbindung an die
Autobahnen A7 und A23 sowie die Ndhe zum Flughafen Hamburg. Norderstedt zeichnet sich
zudem durch mehrere grof3ere Gewerbegebiete mit zahlreichen kleineren und grofieren Firmen
sowie international tatigen Konzernen aus.

Die Wohnung befindet sich im Ortsteil ,,Harksheide” in gutburgerlicher Wohnlage in einem
gewachsenen Wohngebiet bestehend aus tiberwiegender Einfamilien- und
Reihenhausbebauung. Es gibt mehrere Grund- und weiterfihrende Schulen. Zu nennen ist
hier die Grundschule ,Harksheide-Nord" und das ,Lessing Gymnasium®, die beide in wenigen
Gehminuten zu erreichen sind. Im naheren Umfeld befinden sich zahlreiche
E1nzelhandelsgeschafte Gastronomie und auch Arzte. Uber die U-Bahnstation ,Norderstedt-
Mitte* der Linie Ul und hat man eine sehr gute, bequeme Anbindung an die Hamburger City
und an das grof3e Einkaufszentrum ,Herold-Center”, das eine Vielfalt an
Einkaufsmoglichkeiten aus unterschiedlichen Branchen Gastronomie sowie ansassigen Arzte
bietet. Die U-Bahnstation ist mit dem Fahrrad in ca. 7 Minuten und mit dem Bus in ca. 13
Minuten zu erreichen. Ein breites Angebot an Sport- und Kultureinrichtungen im nahen
Umfeld runden die Lage ab. Hervorzuheben ist der nahe gelegene, grof3zligig angelegte und
beliebte ,Stadtpark Norderstedt” mit grofem See inkl. Badeanstalt und Wasserskianlage. Hier
findet man zu jeder Jahreszeit die Moglichkeit zum Entspannen und Verweilen. Insbesondere
far Familien bietet der Stadtpark Norderstedt einen hohen Freizeitwert und ist somit ein
echter Zugewinn fir die Stadt Norderstedt. Der Stadtpark ist mit dem Fahrrad in ca. 6
Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 51,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Zimmer

Zimmer
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Galerie

Gaste-WC

Kuche
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Ansicht 1 Bad

Ansicht 2 Bad
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Ansicht 3 Bad - Duschbereich

Ansicht 1 Wohnzimmer
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Galerie

Ansicht 2 Wohnzimmer Ansicht 1 Balkon

Ansicht 2 Balkon
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Galerie

Fahrstuhl-Treppenhaus
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Exposeé - Galerie

Grundriss
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