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Exposé

Einfamilienhaus in Springe

Architektenhaus am Waldrand - Neubau 2022, PV &
Smart Home, Einliegerwohnung

Baujahr 2022

Grundsttuicksflache 1.040,00 m2

Etagen 3

Zimmer 5,00
Wohnflache 244,00 m?
Energietrager Strom
Ubernahme ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455970/

Objekt-Nr. OM-455970
Einfamilienhaus

Verkauf: 949.000 €

Ansprechpartner:
Thiemo Rosenow

31832 Springe

Niedersachsen
Deutschland

Ubernahmedatum 01.08.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Carports 2
Stellplatze 2
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

In ruhiger Lage in Springe wartet dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2022
auf seine neuen Mieter. 244 m2 Wohnfldche auf drei Ebenen verbinden moderne Architektur
mit durchdachter Technik — und einem Blick, den man so selten findet.

ERDGESCHOSS

Das Erdgeschoss ist als grof3ztigiges Wohnkonzept angelegt: Kiiche, Essbereich und
Wohnzimmer flieBen Giber 61 m? ineinander. Bodentiefe Fenster fiihren zu zwei Dachterrassen
(12 m? + 6 m? und in den Garten. Die hochwertige Einbauktiche mit Insellésung,
Induktionskochfeld, Backofen und separatem Dampfgarer bleibt im Haus. Eine zuséatzliche,
grof3e Kiihl-Gefrier-Kombination steht im angrenzenden Hauswirtschaftsraum. Auf3erdem im
EG: Gaste-WC, Garderobe und HWR mit Anschlissen fiir Wasch- und Trockner.

OBERGESCHOSS

Im Obergeschoss liegen das Elternschlafzimmer mit angrenzender Ankleide, zwei weitere
Zimmer und ein grofiziigiges Familienbad — mit freistehender Wanne, ebenerdiger Walk-in-
Dusche, Doppelwaschtisch und Designer-Fliesen mit Palmenblatt-Motiv. Vom OG aus
erschlief3t sich ein weiterer Balkon (7 m2) mit Panoramablick tiber den Ort und die htigelige
Landschaft dahinter.

KELLERGESCHOSS

Das Kellergeschoss ist vollwertig ausgebaut: ein zusitzliches Wohnzimmer (~22 m?) mit
Tageslicht und Terrassenzugang, ein weiterer Raum mit Lichtschacht — nutzbar z. B. als
zusatzliches Schlafzimmer, Gastezimmer oder Homeoflice —, ein eigenes Badezimmer mit
Dusche, ein kleiner Abstellraum sowie der Hausanschlussraum. Perfekt als Gastebereich,
Hobbyraum oder Home-Office.

ENERGIE & TECHNIK

Energieklasse A, Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 36,7 kWh/(m2-a). 11,34 kWp Photovoltaik-
Anlage mit 8 kW Stromspeicher — der erzeugte Strom darf vom Mieter im Eigenverbrauch
genutzt werden. Infrarotheizung, in Kombination mit der PV-Anlage sehr wirtschaftlich.
Smart-Home-Steuerung fiir Verschattung und Beleuchtung. Schneller Internet-Anschluss.
Die Lage ist eines der grof3ten Geschenke dieses Hauses: 30 Sekunden zu Fuf3 und Sie stehen

im Wald. Das 1.040 m? grof3e Grundstiick bietet Platz fiir alles — vom Trampolin der Kinder
uber Hochbeete bis zur Sommerlaube.

Ausstattung

ENERGIE & TECHNIK

® Baujahr 2022, KfW-naher Standard

* Energieklasse A (Endenergiebedarf 36,7 kWh/m?2a, Bedarfsausweis)

* 11,34 kWp Photovoltaik-Anlage mit 8 kW Stromspeicher — Eigenverbrauch durch Mieter
moglich

¢ Infrarotheizung (in Kombination mit PV-Eigenverbrauch sehr wirtschaftlich)
* Smart-Home-Steuerung fiir Verschattung und Beleuchtung

¢ Schneller Internet-Anschluss

INNEN

* 244 m? Wohnflache auf drei Ebenen

¢ Hochwertiger Vinylboden in den Wohnraumen
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¢ Grof3format-Fliesen in Badern und Eingangsbereich
* Bodentiefe Fenster mit elektrischen Auf3enraffstoren
¢ Helle, lichtdurchflutete Raume

BADER & SANITAR

* Familienbad OG mit freistehender Wanne, ebenerdiger Walk-in-Dusche, Doppelwaschtisch
und Designerfliesen mit Palmenblatt-Motiv

® Separates Vollbad im Kellergeschoss mit Dusche

* Modernes Gaste-WC im Erdgeschoss

KUCHE (BLEIBT IM HAUS)

* Hochwertige Einbauktiche mit Insellésung

¢ Induktionskochfeld, Backofen, separater Dampfgarer
¢ Integrierter Kiithlschrank

* Speisekammer im HWR mit zusatzlicher grofer Kiihl-Gefrier-Kombination
¢ Anschlisse fiir Wasch- und Trockner im HWR
AUSSEN

* 1.040 m? grofies Grundstiick

* Zwei Dachterrassen im Erdgeschoss (12 m? + 6 m?)

¢ Balkon im Obergeschoss (7 m?)

* Grof3ziigiger Rasengarten mit altem Baumbestand

* Zwei iberdachte Carport-Stellplatze (zwei weitere Auf3enstellplatze auf dem Grundstiick
moglich)

KELLER (zusatzlich zur Wohnflache)

¢ Vollwertiger Wohnraum (~22 m?) mit Tageslicht & Terrassenzugang
* Eigenes Bad mit Dusche

* Lager, Abstellraum, Hausanschlussraum

* Ca. 42 m? zusatzliche Nutzflache

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Der Bereich im Untergeschoss kann zu einer Einliegerwohnung mit kleineren baulichen
Mafinahmen umgewandelt und vermietet werden.

Lage
Springe liegt im stidlichen Speckgiirtel der Region Hannover, am FufSe des Deisters —
eingerahmt von Wald, Feldern und der hiigeligen Landschaft des Calenberger Landes.

Das Haus selbst liegt am Ortsrand: Auf der einen Seite die unmittelbare Nahe zum Wald (30
Sekunden Fufweg), auf der anderen ein freier Blick weit tiber Springe hinweg ins Calenberger
Land.
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INFRASTRUKTUR VOR ORT

Springe bietet alles, was man im Alltag braucht: Grundschulen, weiterfiihrende Schulen,
mehrere Kindergiarten, Kinder- und Hausarzte, Supermérkte, Wochenmarkt, Schwimmbad
und einen lebendigen Ortskern mit Cafés und Geschéaften. Sport- und Kulturvereine erganzen
das Angebot.

ANBINDUNG

* Bushaltestelle: 5 Minuten zu Fuf3

* Hannover tber die B217 ziigig erreichbar

* Autobahn A2: ca. 15 Minuten mit dem Auto

® Autobahn A7: ca. 30 Minuten mit dem Auto

FREIZEIT & NATUR

Wandern und Radfahren im Deister direkt vor der Hausttir. Das Wisentgehege Springe in
unmittelbarer Nahe — ein beliebtes Ausflugsziel flir Familien. Das Steinhuder Meer mit
Strandbad und Naturpark in einer guten halben Stunde erreichbar. Hannover-Stadt mit
Maschsee, Eilenriede-Stadtwald und allen kulturellen Angeboten in unter einer Stunde.
Wer Ruhe sucht, ohne auf Infrastruktur zu verzichten, ist hier richtig.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 36,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Badezimmer OG

Spielflur/ offenes Biiro
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Ausblick OG

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Ankleide

Kinderzimmer 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455970/ Seite 8/18



Kinderzimmer 2

Wohn-Essbereich
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Wohn-Essbereich

Kuche
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Galerie

Gaste WC EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455970/ Seite 11/18



: T e
Wohnbereich KG

Raum KG
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Treppe
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Galerie

KG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Q
@

// N O

gl |

—+ Ankieige  NE¥ P +
‘ 2ﬁ?£:1’ & .
i 1443 m®

|
Schiofen |
17.68 m* |
19.24m .I.é_

0

iy

7

L e—

BRH 0,600

Y

CITTLTEETIT T

Ve
ey

ARSSNSNSNNANNY \\\'\\\90

e n

" m :
Liehtkuppel
o
)

o
3

n
3
BRH 0.000

11 82,

brcry

02 i e o i
|
:

[ ]
oo A

58
5
&
[ ]

i
-
AL,

NN NN NN

8RH 0.800 anHmV 1 BRH 0.160 BRH 0.800 +3.19
| _ r
e Dachterrasse
| b 24 | 697 mé *%39

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455970/ Seite 18/18



	Exposé
	Einfamilienhaus in Springe
	Architektenhaus am Waldrand - Neubau 2022, PV & Smart Home, Einliegerwohnung
	Objekt-Nr. OM-455970
	Einfamilienhaus
	949.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

