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Exposé

Mehrfamilienhaus in Liinen

Dreifamilienhaus in Liinen-Wethmar - 28.740 €
Jahresmiete, Garten, Garage

Objekt-Nr. OM-455931
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 430.000 €

In den Tannen 19
44534 Liinen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1968 Zustand renoviert
Grundstiicksflache 488,00 m? Schlafzimmer 6
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 10,00 Garagen 2
Wohnflache 165,00 m? Stellplatze 4
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein hochwertig modernisiertes Dreifamilienhaus in ruhiger und gefragter
Wohnlage von Liinen-Wethmar. Das Objekt eignet sich ideal fiir Kapitalanleger, die eine sofort
vermietbare Immobilie mit tiberschaubarer Grof3e, moderner Ausstattung und nachhaltiger
Vermietbarkeit suchen.

Das Haus verfiigt Giber ca. 165 m2 Wohnflache auf einem 488 m? grof3en Grundstiick und
umfasst drei eigenstiandige Wohneinheiten. Alle Wohnungen wurden umfangreich renoviert
und sind optimal auf den aktuellen Mietmarkt abgestimmt.

Besonders attraktiv: Fur alle drei Wohnungen liegen bereits Mietanfragen vor. Fir das Objekt
besteht aktuell eine Warteliste von Interessenten.

Die kalkulierte monatliche Nettokaltmiete betragt ca. 2.395 €, inklusive Einnahmen aus der
grof3en Doppelgarage sowie Stellplatzen vor dem Haus. Daraus ergibt sich eine
Jahresnettokaltmiete von ca. 28.740 €.

Das Haus bietet eine moderne technische Ausstattung und einen Zustand, der langfristig
geringe Instandhaltungsrisiken erwarten lasst.

Ausstattung

Modernisierungen & Highlights:

- Kupferleitungen im gesamten Haus

- Kunststoff-Abwasserleitungen

- drei hochwertige, moderne Bader

- neue Bodenbelige im gesamten Haus

- glatte, neu verputzte Wande

- neue Turzargen und teilweise neue Turen

- neue Hauseingangstir

- neue Kellertur

- neue Fenster im Obergeschoss

- neue Fenster im Dachgeschoss inkl. neuer Rollladenkésten
- neuwertige Fenster im EG - Elektrische Rollaaden
- hochwertige Designbdéden

- gepflegte Innenbereiche

- voll unterkellert

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller

Sonstiges

Dieses Objekt eignet sich ideal fir Kapitalanleger, die ein fertig renoviertes Mehrfamilienhaus
mit sofortigem Cashflow suchen.

Ihre Vorteile:
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28.740 € Jahresmiete

sofort vermietbar

keine groferen Investitionen erforderlich
moderne Ausstattung

Gartenanteile fir jede Einheit
Doppelgarage + Stellplatze

Ein Investment, das ohne Entwicklungsrisiko tibernommen werden kann und direkt stabile
Einnahmen liefert.

Lage
Das Objekt befindet sich in Liinen-Wethmar, einer ruhigen und beliebten Wohnlage mit hoher
Nachfrage nach modernisiertem Wohnraum.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung und guter Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergarten sind schnell erreichbar. Gleichzeitig
besteht eine gute Anbindung an Liinen-Zentrum und Dortmund.

Die Lage spricht sowohl Familien als auch berufstitige Mieter an und bietet dadurch
langfristig stabile Vermietungsmoglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 195,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F
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Galerie

Eingang Haus
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Wohnung EG

Wohnung EG
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Galerie

Wohnung EG

Wohnung EG
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Galerie

Wohnung EG

Wohnung DG
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Galerie

Wohnung DG

Wohnung DG
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Galerie

Wohnung DG
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Galerie

Wohnung DG

Wohnung OG
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Wohnung OG

Wohnung OG
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Galerie

Wohnung OG

Wohnung OG
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Galerie

Hinten
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Grundrisse
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Grundrisse

8578

i 1688 = 200 FEEIN 2635 - 198 N
24, 48 365 4385 2,
I
U M + 44 - ——t -1 <10
] ERERAARRANAANNERBRE SHEEERRNANTERAANENE I
| il
g |
M 1 1 1 1 :
! I
/ Vs // /
PP
VAP
/// /
Va7 // =
S/ M/ / 0
- '/4 W/ /X Schiafen 1
m == 0 ca. 12,42 m? -
| | —

Wohnen
ca. 19,72 m? Flur
ca. 3,18 m? |
I —
T
2m t—T—1 12n
5 B
|
4
Bad !
ca. 7,38 m? :
=23 1
- ;
1 1 Ll 1 l
w |
& |
-+ B e e e e e et o o o e s s e o s e _.—-------—--.--.-—r-.-—.-.-i
18 dllitll L AABEE (RN bk
|
V24 3448 115 362 15 90 24
o 1638 2 200 . "5 . 285 = 199 -
X 8738 g

DG tber zwei Etagen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455931/ Seite 16/18



Grundrisse

115 2135 "

4 4 4

g
Tal =)
4 :
Wohnen |=| .
ca. 21,37 m? - J x
.
g g
| . Flur
4 - ca.5,14 2
WE1 £ B
[
—t—p— | =
g Ziﬁ Diele : ’ ot
ca. 537 m?
Eltern
:| ca. 14,26 m? [j
= |11
g — Kiiche — g
ca.11,93m | |© 8 9
- Bad Q
ca. 4,58 m?
1 aj [ | — | —3 | 5 3]
A
2, 48 15 1635 115 %35
§ W, 175 8 e 140 —m &
X 878
Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455931/

Seite 17/18



Grundrisse
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