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Exposé

Wohnung in Frechen

Moderne, lichtdurchflutete Eigentumswohnung mit
groBem Balkon in zentraler Lage von Frechen

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Hausgeld mtl.

1998

4

2,00
71,00 m2
Gas
25.000 €
350 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455925/

Objekt-Nr. OM-455925

Wohnung

Verkauf: 255.000 €

Ansprechpartner:

U. Flohr
50226 Frechen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepflegt

1

1

3. OG

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne und lichtdurchflutete Eigentumswohnung befindet sich im 3. Obergeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1998 und tberzeugt durch ihren
durchdachten Grundriss, die attraktive zentrale Lage sowie einen auf3ergewohnlich
grofizugigen Balkon mit weitem Ausblick.

Bereits beim Betreten der Wohnung entsteht ein angenehmes Wohngefiihl: Der Flur verbindet
alle Raume zentral miteinander und schafft eine klare Trennung zwischen Wohn- und
Schlafbereich. Grofie Fensterflachen sorgen in allen Raumen fiir viel Tageslicht und eine
freundliche Atmosphare.

Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Die moderne
Einbauktiche ist harmonisch integriert und bietet zeitgemafen Komfort. Hier entsteht ein
offenes Wohnkonzept, das perfekt fiir gemutliche Abende, gemeinsames Kochen oder
entspanntes Wohnen geeignet ist.

Ein besonderes Highlight ist der circa 20 m? grof3e Balkon, der sich nahezu tber die gesamte
Wohnungsbreite erstreckt. Sowohl vom Wohnzimmer als auch vom Schlafzimmer aus besteht
direkter Zugang zum Balkon. Der weitlaufige Ausblick, inklusive Blick auf die beiden Spitzen
des Kolner Doms in der Ferne, verleiht diesem Auf3enbereich eine besondere Atmosphare und
macht ihn zu einem echten Wohlftihlort.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein grofies Bett sowie zusatzliche Mobel oder
einen Burobereich und tiberzeugt ebenfalls durch seine Helligkeit und den direkten
Balkonzugang.

Das moderne, innengelegene Bad ist mit einer begehbaren Badewanne/Duschwanne
Kombination ausgestattet. Helle Wandfliesen und eine klare Gestaltung sorgen fiir eine zeitlose
und gepflegte Optik.

In der gesamten Wohnung wurde hochwertig wirkender Vinylboden verlegt, der das moderne
Wohngefiihl zusatzlich unterstreicht.

Zur Wohnung gehort aufSerdem ein eigenes Kellerabteil, das zuséatzlichen Stauraum bietet.
Die Wohnanlage wird professionell verwaltet und befindet sich in einem sehr gepflegten
Zustand. Hausmeisterservice, Reinigungsdienst sowie die regelmafige Pflege der
Aufienanlagen sorgen fur einen dauerhaft ordentlichen Gesamteindruck. Besonders positiv
hervorzuheben ist die solide finanzielle Situation der Eigentimergemeinschaft mit hohen
Rucklagen.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional zuséatzlich erworben werden und stellt gerade in dieser
zentralen Lage einen erheblichen Mehrwert dar.

Ausstattung

Baujahr 1998

Gepflegtes Mehrfamilienhaus

3. Obergeschoss ohne Fahrstuhl

Grof3er Balkon mit ca. 20 m?2 - Morgensonne! Darauf ein kleines Hauschen ftir Gartenmobel,
Grill, etc.

In der Ferne Blick auf die Domspitzen
Moderne offene Einbaukitiche inklusive einer groffen Kiihl-und Gefrierschrank-Kombi
Heller Wohn- und Essbereich mit Balkonzugang

Schlafzimmer mit Balkonzugang
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Bad mit einer begehbaren Badewannen/Duschwannen-Kombination und doppeltem
Waschbecken

Begehbarer Wandschrank im Schlafzimmer

Hochwertiger Vinylboden

Fufbodenheizung in Schlafzimmer, Bad sowie Ess- und Wohnzimmer
Gaszentralheizung

Eigenes Kellerabteil

Waschktiche

Professionelle Hausverwaltung, Hausmeisterservice, Gartner
Gepflegter Innenhof

Optionaler Tiefgaragenstellplatz

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Frechen und verbindet urbanes
Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur.

Einkaufsméglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind bequem fuflaufig erreichbar.

Besonders attraktiv ist die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die
Haltestelle der Linie 7 ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet eine direkte Verbindung
bis in die Kolner Innenstadt. Auch mit dem Auto profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung tiber die nahegelegene A4 sowie das Autobahnkreuz Kéln-West.

Familien profitieren zuséatzlich von einer guten Auswahl an Kindergarten und Schulen in der
Umgebung.

Die Kombination aus zentraler Lage, moderner Ausstattung und grofiziigigem Balkon macht
diese Wohnung zu einer attraktiven Gelegenheit — sowohl fur Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Wohnzimmer
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Esszimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Teil des Schlafzimmers

Bad

Flur
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Galerie

Bad

Teil des grof3en Balkons Kellerraum
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Grundrisse

BALKON

SCHLAFZIMMER WOHNZIMMER

2

— BADEZIMMER
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