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Exposé

Erdgeschosswohnung in Werder (Havel)

4-Zimmer-Wohnung in Werder (Havel) mit Garten, EBK
und Stellplatz

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1960

4,00
132,00 m?2
207,00 m?
Gas

161 €

50 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455848/

Objekt-Nr. OM-455848
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.679 € + NK

Ansprechpartner:
Melina Fabian

Kemnitzer Str. 23
14542 Werder (Havel)

Brandenburg

Deutschland
Mietsicherheit 4.200 €
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 2
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese zentral gelegene, grofie 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines kleinen
Mehrfamilienhauses. Die Wohn- und Schlafzimmer sowie die gerdumige Kiiche verfiigen tiber

Holzfu3béden. Die beiden Béader (eines mit Dusche und eines mit Badewanne) sind frisch
saniert worden und mit Fenstern ausgestattet.

Die grofiztigig geschnittene Wohnung setzt sich aus einer Wohnflache von ca. 114m?2 und
einem zusatzlichen Anbau von ca. 18m?2 zusammen. Uber den Anbau gelangt man direkt auf
die Terrasse und die privat zugeteilte Gartenflache (ca. 75m?). Perfekt fiir Familien geeignet!

Ausstattung

Der etwa 75m? grof3e Gartenanteil, der der Wohnung direkt zugeordnet ist, stellt ein Highlight
dar. Ein grofziigiges Kellerabteil schenkt zusatzlichen Stauraum fiir Ihre persénlichen Dinge.
Fahrradstellplatze sind im gepflegten Innenhof vorhanden. Zur Wohnung gehéren auf3erdem
zwei Auto-Stellplatze direkt auf dem Grundstiick des Mehrfamilienhauses.

Alle Raume koénnen tiber Rollos abgedunkelt werden. Im Mietpreis ist eine Einbauktiche (ohne
Kutihlschrank) enthalten.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche

Sonstiges

Die Wohnung kann ab sofort gemietet werden.

Lage

Die Wohnung liegt in ruhiger und zentraler Lage im schénen Werder an der Havel. In nur 10
Minuten erreichen Sie fuflaufig das Stadtzentrum. Einkaufsmoglichkeiten far den taglichen
Bedarf sowie Kindergiarten und Grundschulen finden Sie in unmittelbarer Nahe. Auch die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mit dem Regionalexpress erreichen Sie
in wenigen Minuten den Potsdamer Hauptbahnhof. Zur Hauptverkehrszeit fahrt der RE 1 alle
20 Minuten und bringt Sie in rund 30 Minuten zum Bahnhof Berlin-Charlottenburg und zum
Bahnhof Zoologischer Garten. Mit dem Auto sind Sie in ca. 45 Minuten am Zoologischen
Garten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 174,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

\\ »

Tageslichtbad mit Badewanne
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Galerie

Bad mit Badewanne

Zimmer 2
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Kiiche Kiiche (ohne Kuihlschrank)

Zimmer 3
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Tageslichtbad mit Dusche

Zimmer 4
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Galerie

Garten
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Grundrisse

zugeteilter
Garten

I Kinderzimmer

Schlafzimmer

Grundriss Erdgeschoss

Der Grundrigs ist nicht maBstabsgerecht.
Diese Unterlagen wurden unsvon der Auftragsseite ibergeben,
Fiir die Richtigkeit der Angaben kinnen wir daher keine Gewdhr ibernehmen,

?Z
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