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Exposé

Einfamilienhaus in Konigs Wusterhausen

Einziehen und Aufatmen: Gepflegtes Familienidyll mit
eigenem See-Anteil in Wernsdorf

it

Baujahr 2004
Grundsttuicksflache 419,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 122,00 m?
Nutzflache 39,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455782/

Objekt-Nr. OM-455782
Einfamilienhaus

Verkauf: 467.000 €

Ansprechpartner:
Antje Schumann

Am Sandberg 12
15713 Koénigs Wusterhausen

Brandenburg
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Carports 1
Stellplatze 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Traumen Sie vom Leben dort, wo andere Urlaub machen? Dieses im Jahr 2004 massiv
errichtete Einfamilienhaus in Kénigs Wusterhausen (OT Wernsdorf) vereint naturnahe Ruhe
mit der direkten Nahe zur Metropole Berlin. Auf 122 m2 Wohnfladche und einem liebevoll
angelegten Grundstiick, finden Familien hier ein bezugsfertiges Zuhause, mit 5 Zimmern, das
keine Wiinsche offenléasst.

Das Besondere: Zu dieser Immobilie kann ein Miteigentumsanteil an einer nur 190 Meter
entfernten, privaten Badestelle am See mit erworben werden — Ihr Zugang zum Wasser fur
heie Sommertage.

Die Highlights auf einen Blick:

*Sofort bezugsfrei: Kein Sanierungsstau — einziehen und wohlfiihlen.

*Zukunftssicher: Brandneue Gas-Brennwerttherme (Einbau April 2026)

Energieeflizienz: C, diese ist Biogastauglich unf Hybridfahig

*Wohlfiihlklima: Kaminofen im Wohnbereich und Fuf3bodenheizung EG + OG

eOutdoor-Genuss: Kaltwintergarten fiir die Ubergangszeit und ein gemiitlicher Grillpavillon im
Garten.

eUfergrundstiick/Badestelle: 1/9 Anteil an einem 900 m? groflem Flurstiick, in direkter
Nachbarschaft. Haus mit Option auf See-Zugang mit einem Bootstiberwinterungsplatz

*Home Office bereit: Schnelles Glasfaser-Internet vorhanden.
Informationen zum Verkaufsverfahren

Der angegebene Preis von 467.000 € ist ein Startpreis fir das Einfamilienhaus im Rahmen
eines strukturierten Angebotsverfahrens (keine Auktion!).

Das Ufergrundstiick kann optional gegen Aufpreis miterworben werden. Da der aktuelle
Marktwert bei ca. 500.000 € liegt, bietet sich Ihnen hier ein attraktiver Einstieg. Nach einer
individuellen Einzelbesichtigung haben Sie die Méglichkeit, ein Angebot abzugeben -
wahlweise fur das Haus inklusive See-Anteil oder nur fiir das Einfamilienhaus. Ein Verkauf
wird innerhalb der nédchsten 3-6 Monate angestrebt. Kein Notverkauf!

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigentiimer. Um die Privatsphire zu wahren,
fihren wir ausschliefllich Einzeltermine durch.

Ausstattung
Technische Objektdetails & Bausubstanz
Bauweise & Hulle:

eMassivbauweise: Errichtet aus 37,5er Kalksandstein-Mauerwerk (hoher Schallschutz und
hervorragende Warmespeicherkapazitiat) + 12cm Dammung.

sFassade: Hochwertiger Aufenputz mit Klinkersockel + Klinker Fensterbanke

*Dach: Satteldach mit engobierter Ton Ziegeleindeckung und einer Gaube.

*Fenster: Isolierverglaste Kunststofffenster; zuséatzlich ausgestattet mit gedammten
Aluminium-Aufienjalousien (manuell bedienbar) fiir optimalen sommerlichen Warmeschutz

und Einbruchhemmung.

Energetik & Heizung:
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*Heizsystem: Gas-Zentralheizung mit moderner Brennwerttechnik.

*Neu-Installation: Kompletter Austausch der Gastherme im April 2026 (maximale Effizienz
und Sicherheit nach aktuellem GEG).

sWarmeverteilung: Kombination aus komfortabler Fu3bodenheizung (EG + OG) und
effizienten Heizkérpern (EG + OG) fur die Ubergangszeit.

*Zusatzwarme: Gemiitlicher Kaminofen im Wohnzimmer als CO2-neutrale Zuheizmaoglichkeit.

*Energieeffizienz: Energieklasse C mit 85,5 kWh/m?-a (gemaf aktuellem Energieausweis). Mit
neuer Therme werden 75 kWh/m?2-a prognostiziert

Elektro & Kommunikation:

eInternet: Zukunftssicherer Glasfaser-Anschluss (FTTH) fir Highspeed-Homeoffice und
Streaming.

Auflenanlagen & Technik:
*Bewasserung: Eigener Gartenbrunnen zur kostengiinstigen Bewasserung der Auf3enanlage.
sParken: Doppelcarport in solider Ausfithrung.

*Nebengelass: Massiver Schuppen, bereits mit Werkbank und Stromanschluss ausgestattet
(ideal fur Heimwerker).

*Grillplatz im Pavillon mit 2. Essplatz im Freien

*Anbau: Kaltwintergarten als thermische Pufferzone und verlangerter Wohnraum ins Griine.
Ausgestattet mit Aufdach- und Frontmarkise.

Grundstiicksdetails:

*Abmessungen Haus: ca. 8,60 m x 9,00 m (kompakte, effiziente Grundflache).
*Abmessungen Grundstiick Breite 21m x Tiefe 20m

*Erschliefung: Voll erschlossen (Strom, Wasser, Abwasser, Gas, Glasfaser).

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Exklusives Extra: Ihr Seezugang (Optional erwerbbar)

Ein besonderes Highlight dieses Angebots ist die Flexibilitat beim Erwerb: Neben dem
Wohngrundstiick steht ein separates Flurstiick zum Verkauf, das Thnen ein dauerhaftes
Urlaubsgefiihl garantiert. Ausgestatten ist das Grundstiick mit Sitzbanken und einer kleinen
Liegewiese. Des Weiteren diirfen Boote, auf diesem Grundstiick, in den Wintermonaten dort
gelagert werden.

*Die Badestelle: Es handelt sich um ein ca. 900 m? grof3es, naturbelassenes Ufergrundstiick in
unmittelbarer Nahe (nur ca. 190 m Fufsweg). + inkl. Bootstiberwinterungsplatz

*Miteigentum: Verauflert wird ein 1/9 Miteigentumsanteil an diesem Flurstiick, welcher Thnen
und einer kleinen Gemeinschaft Zugang zum Wasser erméglicht.

Ihre Wahl: Dieses Ufergrundsttick ist ein eigenstandiges Flurstiick. Sie haben die Freiheit zu

entscheiden, ob Sie dieses einmalige Stiick Lebensqualitat gemeinsam mit dem
Einfamilienhaus oder nur das Haus erwerben mochten.

Lage

Lage: Das Beste aus zwei Welten
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Wernsdorf bietet Ihnen die perfekte Balance. Sie leben im griinen Speckgtirtel, nur 400 m von
der Berliner Stadtgrenze entfernt.

e*Natur pur: Wald- und wasserreiche Umgebung direkt vor der Tur.

*Bestens angebunden: In ca. 25 Min. am Flughafen BER oder per Regionalbahn KWh in 30
Min. am Berliner Ostkreuz.

eInfrastruktur: Schulen, Kitas und Einkaufsmoéglichkeiten sind in 5-15 Minuten bequem
erreichbar.

Infrastruktur:

Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 85,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Ansicht Strasse SW
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Galerie

Ansicht W

Hauseingang
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Galerie

Diele

Kuiche Eckfenster
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Galerie

Esstisch mit WZ
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Kamin + Esstisch
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Galerie

|

Kinderzimmer 1 Schreibtisch
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Gaste WC

HWR
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Galerie

Bad WT

Bad Dusche
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Bad 2 Personen Bad

ewanne

Kinderzimmer 2 Bett
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Galerie

Kinderzimmer 2 Schreibtisch

Biiro oder Ankleide
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Galerie

Eltern Schlafzimmer

Eltern Schlafzimmer
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Galerie

Klatwintergarten Innenansicht
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Grillplatz im Pavillon

Feuerschale
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 496487 hitps./iwvww.express-pass,de
ENERGIEAUSWEIS i wonngebiude
gemas den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom '  16.10.2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:  B8-2026-006396075 e
s 3
Enefg]evefbrauch Treibhausgasemissionen 22,58 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
Endenergneverbrauch
B kWh/(m?-a)
100 125 225  >250
anarenergleverbrauch
| 94,1 kWhi(m?a)
- -
( Endenergieverbrauch dieses Gebaudes |msiareimen 85,50 kWh/(m?a) )
\
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zettraum Primar- | & h Anteil Anted Klima-
oh bis Energietrager * oncepier '(,‘w,., s 'ﬁuvx‘r;o faktor
01.05.2025 | 30.04.2026 | Gas 1.1 137340 29280 10806,0 | 1,00
01.05.2024 | 30.04.2025 | Gas 1.1 129230 29280 99950 | 1,00
01.05.2023 | 30.04.2024 | Gas 1,1 10 907,0 29280 79790 | 1,00
\ 7
4 N
Vergleichswerte Endenergie®
o | € 5_ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
. m 125 .i.f 175 auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
éz‘ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
% Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.
- <
( Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
proQ G zflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
hliche Energi einer V g oder eines Gebaudes weicht insb dere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhall vom angegeb Energi h ab.
\ 7
s-eherno!elaMSenﬂ des Energicausweises
auchl 0 oder in kWh
3 EFH. Ei MFH: Mehr
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Grundrisse

Schuppen

Exposé Plan, nicht ablich

Exposé Plan, nicht maRstablich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455782/ Seite 19/20



Grundrisse

i

."i Lce BRANDENBURGVIEWER
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