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Exposé

Reihenhaus in Stadtbergen

Dein neues Zuhause in Stadtbergen

Objekt-Nr. OM-455779
Reihenhaus

Verkauf: 644.000 €

Ansprechpartner:
Marion Foag

86391 Stadtbergen

Bayern
Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 200,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 140,00 m? Garagen 1
Nutzflache 60,00 m2 Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses attraktive Reihenhaus ist kein gewohnliches Objekt, sondern hier wartet ein ,Neues
Zuhause®, dass mit viel Liebe zum Detail umfassend und hochwertig modernisiert wurde. Ein
Zuhause, dass darauf wartet mit neuem Leben gefiillt zu werden: Lachen, entspannte
Stunden, lange Sommerabende auf der Terrasse und viel Platz fiir all die Dinge, die das Leben
einfach verschénern, kurzum einfach ein ,Happy Place”.

Auf gut 140 qm entfalten sich 5 vielseitig nutzbare Zimmer, die nicht nur Raum bieten,
sondern Moglichkeiten: Familienleben, Homeoffice, Gastezimmer - alles findet hier seinen
Platz. Die klare Aufteilung tiber 3 Etagen sorgt fir Struktur, wahrend grofie, helle Radume eine
angenehme Leichtigkeit schaffen.

Das Haus wurde mit viel Liebe zum Detail umfassend und hochwertig modernisiert. Freuen
Sie sich auf neu geflieste Bader mit neuen modernen Sanitireinrichtungen und stilvollen
Mobeln.

Auch die Kiiche ist neu gefliest und prasentiert sich mit einer nagelneuen Schéner Wohnen
Einbaukiiche mit hochwertigen neuen Einbaugeraten, die darauf wartet, dass leckere Gerichte
in ihr zubereitet werden.

Einheitlich verlegte neue Vinylbdden sorgen fiir ein harmonisches Wohngefiihl, wahrend neue
Zimmertiren und Heizkérper den modernen Gesamteindruck unterstreichen.

Selbst im Keller wurde nicht gespart: Wasch- und Abstellraum sind ebenfalls neu gefliest,
Winde und Decken frisch gespachtelt und und gestrichen.

Eine vollstandig tiberarbeitete Olheizung mit neuem Brenner und neuen Zuleitungen, ein
neuer Sicherungskasten sowie neue Lichtschalter und Steckdosen im ganzen Haus runden die
Modernisierung ab.

Hier kann man sich vom ersten Tag an zuhause und wohl fiihlen.

Das Haus ist ab sofort verfligbar.

Gerne schicke ich auf Anfrage ein Video von einem persoénlich gefiihrten Rundgang durch das
Haus

Ausstattung

Im ganzen Haus sind neue hochwertige Vinylbéden verlegt worden
Alle Wande gespachtelt und frisch gestrichen

Bader, Kiiche, Keller neu gefliest

neue Sanitdreinrichtungen

neue Heizkorper im gesamten Haus

neue Turen

neue Steckdosen und Schalter

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Stadtbergen vereint auf charmante Weise Ruhe, Lebensqualitat und Stadtnihe. Der beliebte
Vorort von Augsburg ist genau das, was viele suchen und nur wenige finden. Hier genieBen Sie
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eine entspannte Wohnatmosphare und Ruhe zum Durchatmen, ohne auf die Vorziige der
nahegelegenen Augsburger Innenstadt zu verzichten.

Die hervorragende Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen:

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arzte, Kindergarten und Schulen sind gut
erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch verschiedene Buslinien
gewahrleistet, die eine schnelle und unkomplizierte Verbindung in die Augsburger Innenstadt
ermoglichen.

Zahlreiche Grunflachen und Naherholungsgebiete in der Umgebung laden zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitdten und entspannten Stunden im Freien ein - perfekt fiir Familien,
Naturliebhaber und alle, die Wert auf Lebensqualitat legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455779/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
204,20 kWh/(m?2a)
G

Galerie
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