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Exposé

Wohnung in Berlin Kreuzberg

Gut geschittenes Anlageobjekt in direkter Kietz Lage von

Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

2,00
53,86 m?
3,00 m?
Gas

335 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455768/

Kreuzberg-Friedrichshain zum Bestpreis

Objekt-Nr. OM-455768
Wohnung

Verkauf: 199.000 €

Ansprechpartner:
Ray Langenfeld

Wassertorstrasse 13
10969 Berlin Kreuzberg
Berlin

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Mietshaus Wassertorstrafse 12/13 wurde im Jahre 1961/62 im Rahmen des sogenannten
+Wiederaufbauprogamm 1961

errichtet. Es handelt sich um einen strafenbegleitenden, flinfgeschossigen und voll
unterkellerten Massivbau in konventioneller Mauerwerksbauweise mit einem einfachen
Satteldach, welches in 2017 durch eine Dachaufstockung erweitert wurde. Die Strafienfassade
ist nach Stidwesten ausgerichtet und wird ab Mittag

von der Sonne beschienen.

Als ein typisches Merkmal der Gebdude dieser Bauzeit ist das Erdgeschoss halb aus dem
Gelande angehoben. Dadurch ist einerseits eine gute Beluftung aller Kellerraume gewahrleistet
und andererseits liegen die Fenster der Wohnungen im Erdgeschoss oberhalb einer direkten
Einsichtnahme von auflen.

Die Deckenhéhen betragen rund 2,75 m .
Uber einen grofziigigen, hellen und befahrbaren Hausdurchgang gelangt man in einen

weitlaufigen und tiberwiegend naturnah gestalteten Innenhof, wo sich auch die Balkone
befinden. Auf dem Grundstiick sind Kfz Stellplatze zur Anmietung vorhanden.

Das gesamte Haus wurde ca. 2013 mit einer Warmedammung und neuen Thermophenfenster
versehen und befindet sich in einem guten Erhaltungdzustand.

Samtliche Strange ( Frischwasser und Abwasser ) werden noch in diesem Jahr komplett
ausgetauscht. Die Kosten daftir sind bereits beglichen. Das Haus ist somit in allen
neuralgischen Punkten saniert.

Ausstattung

Die Wonung selbst liegt gut erreichbar im ersten Stock und besticht durch ihre gute
Raumaufteilung. Die Wohnung ist gepflegt und hat einen schénen, ruhigen Balkon nach
hinten in den Hof.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges
Die Wohnung ist seit 2008 fest vermietet und hat eine Netto-Kalt Miete von : 428,62.-

Lage

Die Wassertorstraie 13, 10969 Berlin, liegt zentral im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
(Ortsteil Kreuzberg), direkt am Wassertorplatz. Aufgrund der exzellenten Lage nahe dem
Kottbusser Tor sind Mitte, Neukoélln und Tempelhof-Schéneberg extrem schnell, oft in unter
15-20 Minuten mit OPNV oder Fahrrad, zu erreichen. Der Alexander Platz in Berlin Mitte ist
ca.2,5 Km entfernt.

U-Bahn: Der U-Bahnhof Prinzenstrafie (Linien Ul und U3) ist in weniger als 5 Gehminuten
erreichbar. Der U-Bahnhof Moritzplatz (Linie U8) liegt etwa 7 Gehminuten nérdlich.Bus: Die
Buslinien 248 (Richtung Alexanderplatz) und M29 (wichtige Ost-West-Achse durch Kreuzberg
und West-Berlin) halten in direkter Nahe.

Diverse Einkaufsméglichkeiten, Drogeriemarkte sowie Arzte sind im direktem Umfeld
vorhanden..
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

(SN
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