J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Hannover
Doppelhaushalfte in Bothfeld

Objekt-Nr. OM-455743
Doppelhaushalfte

Verkauf: 855.000 €

30657 Hannover
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 706,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 174,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 60,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Makler Anfragen nicht gewtinscht!!
Zusammenfassung:

Lage:Hannover Nord

Grundstick: 706 m?

Wohnflache Haus: ca. 174 m?

Nutzflache: ca. 60 m?2

Gesamtflache 186 m?

Baujahr: 1984

Erstbezug: 1989

Neue Bader und Renovierung 2017 — 2019
Heizung: Gas, Buderus, BJ 2013

Boden: Vinyl Buche. HWR und Eingangsbereich EG weif3 gefliest
PV-Anlage: Speicher 10KW, Panel 9KW
Netzwerkverkabelung

Homematic mit Fensteriiberwachung, Heizkérpersteuerung, Tiirkontakten und
Hausturoéffnung (RFID / Codeschloss)

Energieausweis: liegt vor [ D ]
Erbbaupacht: NEIN
Denkmalschutz: NEIN

Frei nach Vereinbarung

Dieses attraktive Haus tiberzeugt durch eine durchdachte Aufteilung und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Es umfasst ein Erd- und Obergeschoss mit grofziigigem
Hauptwohnbereich, separater Einliegerwohnung sowie einem Nebengebdude. Das gepflegte
Grundstiick bietet Vor- und Gartenbereich sowie Stellplatze fiir zwei Fahrzeuge.

Ein Highlight ist das Nebengebdude, das tiber einen modernen, verglasten Ubergang mit dem
Haupthaus verbunden ist. Zweifach verglaste Fenster sorgen fiir gute Energieeffizienz. 2022
wurde eine Photovoltaikanlage mit Speicher installiert, erganzt durch eine Wallbox. Beheizt
wird das Haus tber eine Gastherme. DSL vorhanden, Glasfaser auf dem Weg.

EG:

Das Erdgeschoss bietet moderne Ausstattung und hohen Komfort. Sicherheitsverriegelungen
an Fenstern sorgen fiir Schutz. Hochwertiger Vinylboden in Buchenoptik ist in fast allen
Wohnraumen verlegt. Der Eingangsbereich mit Windfang erméglicht getrennten Zugang zum
Haupthaus und zur Einliegerwohnung.

Das grofiztigige Wohn- und Esszimmer mit bodentiefen Fenstern bildet das Herzstiick und
bietet direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten. Elektrische Rollldden und Smart-Home-
Steuerung erhéhen den Komfort. Die Kiiche ist funktional ausgestattet und durch
Glasschiebetiiren angebunden. Ein modernes Bad (2019 erneuert) sowie ein
Hauswirtschaftsraum mit Technikanschliissen erginzen das Angebot.

OG:
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Hier befinden sich ein grofer, flexibel nutzbarer Raum (z. B. Home-Office) sowie ein
Schlafzimmer. Neue Velux Dach Spots sorgen fir viel Licht im Flur und Zimmer im
Obergeschoss. Das moderne Badezimmer (2020) verfiigt tiber Dusche, Badewanne. Zugang
sowohl vom Haupthaus als auch von der Einliegerwohnung.

Einliegerwohnung:

Die Wohnung erstreckt sich tiber zwei Ebenen mit Wohnbereich im Erdgeschoss und Schlaf-/
Arbeitsraum im Obergeschoss. Bodentiefe Fenster und steuerbare Rollladen bieten Komfort.
Der Zugang zum Bad im Obergeschoss ist gegeben. Verbrauchswerte sind aktuell nicht
getrennt erfasst fiir Strom mit Einbau eines weiteren Stromzahler moglich.

Nebengebaude & Aufienbereich:

Das Nebengebdude bietet zusatzliche Raume, aktuell als Lager, Werkstatt und Technikbereich
genutzt. Die tiberdachte Terrasse (ca. 5,5 x 4,5 m) mit flexibler Uberdachung ladt zum
Verweilen ein. Der ca. 500 m? grofie Garten bietet viel Platz und ist mit einem modernen Zaun
(2020) eingefriedet. Ein Bewasserungssystem sowie Grundwasseranschluss sind vorhanden.

Lage:

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC

Sonstiges

Alle Angaben sind unverbindlich und verstehen sich als Circa-Werte. Abbildungen dienen der
Veranschaulichung und sind nicht Bestandteil des Kaufpreises.

Innenaufnahmen des Hauses sind aktuell teilweise nicht verfiigbar, da die Immobilie noch
bewohnt wird.

Bitte beachten Sie, dass wir das Exposé ausschliefllich nach vorheriger Kontaktaufnahme mit
vollstdndigen Kontaktdaten versenden. Dazu gehéren:

Name und Vorname

E-Mail-Adresse

Telefonnummer

Vielen Dank ftir Ihr Verstandnis.

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Landeshauptstadt Hannover, einer lebendigen Messestadt
mit vielfaltigem kulturellem Angebot und hoher Lebensqualitiat. Zu den bekannten Highlights
zadhlen unter anderem die Herrenhduser Garten sowie der Erlebnis-Zoo Hannover, die
sowohl Einwohner als auch Besucher begeistern.

Der Stadtteil Bothfeld liegt im noérdlichen Bereich Hannovers und zeichnet sich durch eine
ruhige und familienfreundliche Wohnstruktur aus. Die Umgebung ist iberwiegend gepragt
von Einfamilien- und Reihenhausern, die ein angenehmes und entspanntes Wohnambiente
schaffen.

Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte und Apotheken sind bequem fulaufig

erreichbar. Dartiber hinaus befinden sich im direkten Umfeld zahlreiche Arzte, Dienstleister,
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Restaurants sowie weitere Einkaufsmoéglichkeiten. Auch Familien profitieren von der
hervorragenden Infrastruktur: Kindergarten, eine Grundschule sowie weiterflihrende Schulen
sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zur Natur: Der Stadtwald Grof3e Heide liegt nur etwa
150 Meter entfernt und bietet ideale Moglichkeiten fir Spaziergiange, Erholung und
Freizeitaktivitdten — insbesondere fiir Hundebesitzer ein grofer Vorteil.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls ausgezeichnet. In nur etwa 5
Gehminuten (ca. 400 Meter) erreichen Sie eine Stadtbahnhaltestelle der Ustra
Verkehrsbetriebe AG. Von hier aus gelangen Sie in rund 20 Minuten bequem in die
Innenstadt von Hannover. Tagstiber verkehren die Bahnen im regelméfigen 10-MinutenTakt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 129,27 KkWh/(m?2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Sicxht von Vorn oben

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455743/ Seite 5/10



Galerie
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Grundstticksansicht 1
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Grundstiicksansicht 2

Grundstticksansicht 3
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Grundrisse
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Grundrisse

Dachgeschoss
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