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Exposé

Wohnung in miinchen

Exklusives Wohnen in begehrter Villenlage von Miinchen-
Obersendling

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

2027

3

3,00
69,13 m2
Strom

35.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455737/

Objekt-Nr. OM-455737
Wohnung

Verkauf: 749.000 €

Ansprechpartner:
Robert Leyerer
Telefon: 089 1800610

81477 munchen

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 1
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Objektbeschreibung

Wohnung Ne 4 — Obergeschoss

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen

Die hier angebotene Wohnung Ne 4 befindet sich im Obergeschoss und tiberzeugt durch einen
durchdachten Grundriss, helle Riume sowie eine hochwertige Ausstattung auf ca. 69,13 m?
Wohnflache.

Raumaufteilung

sWohnzimmer: ca. 29,27 m?

*Schlafzimmer: ca. 14,48 m?

eKinderzimmer: ca. 11,42 m?

*Bad: ca. 4,71 m?

*Flur: ca. 5,34 m2

Besonders hervorzuheben sind die zwei Balkone mit ca. 2,86 m? und ca. 1,05 m?, die
zusatzlichen Wohnkomfort bieten und zum Entspannen im Freien einladen.

Die grofztigigen, lichtdurchfluteten Raume sowie die hochwertige Bauausfiihrung schaffen ein
modernes und stilvolles Wohnambiente in bester Muinchner Lage.

Ihr neues Zuhause in Miinchen
Dieses Neubauprojekt verbindet exklusives Wohnen, nachhaltige Bauqualitat und eine

erstklassige Lage zu einer seltenen Gelegenheit auf dem Miinchner Immobilienmarkt. Ideal fir
Eigennutzer und Kapitalanleger mit Anspruch an Qualitat, Komfort und Wertbestandigkeit.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung im Uberblick:
*Energieefliziente Luft-Warmepumpe
*Fufibodenheizung in sdmtlichen Wohnraumen
*Hochwertige Feinsteinzeug-Fliesenbeldge
*Exklusive Armaturen von Villeroy & Boch
sWahlweise hochwertige Parkettb6éden
*Bodentiefe Fenster mit moderner Dreifachverglasung
*Elektrische Rollladen
*Video-Gegensprechanlage

*Moderne und zukunftsorientierte Haustechnik
*Balkone oder Terrassen zu jeder Wohneinheit
*Barrierefreier Zugang mit Aufzug

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Duschbad
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Sonstiges

Dieses Neubauprojekt verbindet exklusives Wohnen, nachhaltige Bauqualitat und eine
erstklassige Lage zu einer seltenen Gelegenheit auf dem Miinchner Immobilienmarkt. Ideal fir
Eigennutzer und Kapitalanleger mit Anspruch an Qualitat, Komfort und Wertbestandigkeit.

Lage

Exklusives Wohnen in begehrter Villenlage von Miinchen-Obersendling

In einer der gefragtesten und ruhigsten Wohnlagen Miinchens entsteht in der
Furstenackerstrafie 3, 81477 Miuinchen-Obersendling, ein stilvolles Mehrfamilienhaus im
eleganten Villenstil mit hochwertiger Architektur und modernstem Wohnkomfort. Die
Fertigstellung des anspruchsvollen Neubauprojekts ist fir das Jahr 2027 vorgesehen.

Das Gebaude vereint zeitlose Eleganz, energieefliziente Bauweise nach GEG-Standard 2024
sowie eine exklusive Ausstattung fiir hochste Wohnanspriiche. Die barrierefrei gestalteten
Wohneinheiten sind bequem tiber einen modernen Aufzug erreichbar. Fir zusatzlichen
Komfort stehen sechs Duplex-Stellplatze zur Verfiigung.

Die ruhige und dennoch hervorragend angebundene Lage tiberzeugt durch ihre perfekte
Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Restaurants sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe und gewéhrleisten eine ideale Kombination
aus urbanem Leben und entspannter Wohnatmosphére.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,50 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Visualisierung
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Visualisierung

Visualisierung
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Galerie

Visualisierung der Wohnung
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