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Exposé

Mehrfamilienhaus in Neuruppin OT Buskow

Charmantes Mehrfamilienhaus mit Gestaltungsspielraum

Objekt-Nr. OM-455716
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 277.200 €

Ansprechpartner:
Ernst Borner

Buskower Dorfstr. 57- 61
16816 Neuruppin OT Buskow

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1910 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 1.463,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 10,00 Badezimmer 5
Wohnflache 273,00 m? Stellplatze 10
Nutzflache 150,00 m? Heizung Ofenheizung

Energietrager Kohle

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455716/ Seite 1/7



Objektbeschreibung

Charmantes Mehrfamilienhaus mit Entwicklungspotenzial auf groBem Grundsttick —
Denkmalgeschiitztes Backsteingebdude

Zum Verkauf steht ein charaktervolles Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1910 in massiver roter
Backsteinbauweise mit insgesamt fiinf Wohneinheiten sowie zuséatzlichem Ausbaupotenzial im
Obergeschoss.

Das denkmalgeschtitzte Objekt tiberzeugt durch seinen historischen Charme, grof3ztigige
Augienflachen und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — sowohl fiir Kapitalanleger als auch fir
Investoren mit Blick auf zukinftige Wertsteigerung.

Die funf Wohneinheiten verfiigen jeweils tiber separate Eingdnge und bieten Wohnflachen von
jeweils ca. 60 m2. Durch die separaten Zuginge entsteht fiir die Bewohner ein angenehmes
Majg3 an Privatsphare. Vier Wohnungen sind langjahrig vermietet, eine Wohneinheit ist seit Mai
2026 frei und kann unmittelbar neu vermietet oder selbst genutzt werden.

Die jahrlichen Nettomieteinnahmen betragen derzeit 17.527 €. Bezogen auf den Verkaufspreis
ergibt sich eine attraktive Netto-Rendite von 6,32 %.

Besonders hervorzuheben ist das zusatzliche Ausbaupotenzial der ersten Etage, welches
weitere Nutzungsmoglichkeiten erdffnet und weiteres Wertsteigerungspotenzial bietet.

Zum Objekt gehéren auflerdem grofiziigige Unterstellriume mit jeweils ca. 25 m2 pro
Wohneinheit — ideal als Fahrradraum, Werkstatt, Lagerflaiche oder fiir Gartengerate.

Das ca. 900 m? grof3e Grundstiick bietet viel Platz zur individuellen Gestaltung und schafft
eine angenehme Wohnatmosphare fir die Mieter.

Bereits durchgeftihrte Modernisierungen:

* Neueindeckung des Daches von Haupt- und Nebengebdude im Jahr (2005)
* Einbau doppelt verglaster Fenster in vier Wohneinheiten (2005)

* Umfangreiche Sanierung einer Wohneinheit (2022):

-- Kombi-Gasheizung fur Heizung und Warmwasser von einer Wohneinheit

-- Modernisierung des Badezimmers inklusive neuer Fliesen und Sanitdranlagen von einer
Wohneinheit

* Einbau elektrischer Fuf$bodenheizungen in Kiichen und Badern in zwei weiteren
Wohnungen (2019)

* Die Beheizung erfolgt iiberwiegend tiber Kachelofen mit Holz- oder Kohlebetrieb. Die
vorhandene Heiztechnik besitzt Bestandsschutz. Aufgrund des Denkmalschutzes besteht
keine Pflicht zur Vorlage eines Energieausweises.

Die naturnahe Umgebung bietet einen hohen Freizeitwert. Die Badestelle Buskow ist in nur
ca. 4 Autominuten erreichbar.

Auch die digitale Infrastruktur entwickelt sich positiv: Breitband bzw. schnelles Internet ist in
der Region grundsatzlich verfiigbar und macht das Objekt zusatzlich attraktiv fiir Homeoflice
und modernes Wohnen.

Ein interessantes Anlageobjekt mit stabilem Mieterbestand, historischem Charakter und
weiterem Entwicklungspotenzial.

Ausstattung

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad

Sonstiges

Verkauf direkt durch den Eigentiimer.
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Die Immobilie wird provisionsfrei angeboten. Der direkte Kontakt ermoglicht eine
unkomplizierte und transparente Abwicklung ohne zuséatzliche Maklercourtage. Von
Makleranfragen bitten wir abzusehen.

Lage
Das Objekt befindet sich im Ortsteil Buskow der Fontanestadt 16816 Neuruppin im beliebten

Ruppiner Seenland in Brandenburg. Die naturnahe und ruhige Wohnlage verbindet 1andliche
Idylle mit guter Erreichbarkeit der Stadt Neuruppin.

Besonders hervorzuheben ist die unmittelbare Nahe zum Ruppiner See — dem langsten See
Brandenburgs mit hohem Freizeit- und Erholungswert. Die beliebte Badestelle Buskow ist in
wenigen Minuten erreichbar und bietet mit Naturstrand, Liegewiese und idyllischer Umgebung
ideale Bedingungen zum Baden, Entspannen und fur vielfaltige Freizeitaktivitaten.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufiger Natur, Seenlandschaften, Waldern sowie
zahlreichen Rad- und Wanderwegen und eignet sich ideal fir Naturliebhaber, Wassersportler
und Menschen, die ruhiges Wohnen im Griinen schatzen.

Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zur Fontanestadt Neuruppin mit ihrer
historischen Altstadt, vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Schulen, gastronomischen
Angeboten und kulturellen Einrichtungen.

Auch die Hauptstadt Berlin ist hervorragend erreichbar. Uber die nahegelegene A24 gelangen
Pendler und Berufstatige in ca. 60 Minuten nach Berlin. Zusatzlich besteht eine gute
Bahnanbindung tber den Regionalexpress RE6 Richtung Berlin. Damit eignet sich der
Standort auch ideal fiir Berufspendler und Menschen, die naturnah wohnen und gleichzeitig
die Nahe zur Hauptstadt nutzen mdochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Bad

Kuche
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Wohnzimmer mit Ofenheizung

Wohnzimmer mit Ausblick
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Galerie

Unterstellraume je 25 gm
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Grundrisse

Skizze Buskower Dorfstr. 57 bis 61

Gemarkung: Buskow
Flur: 1

Flurstiick 57
GroRe; 1463 am

6 Stallungen bzw.Untestellrdume

Grundriss fur die 5 WE
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