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Exposé

Einfamilienhaus in Alpen

Ein Zuhause zum Wohlfiihlen — mit viel Platz, Licht,
Garten und Sauna

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

8,00

231,00 m?

283,00 m?2

Luft- /Wasserwarme

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455687/

Objekt-Nr. OM-455687

Einfamilienhaus

Verkauf: 645.000 €

Ansprechpartner:
Vanessa Krone

An den Teichen 1
46519 Alpen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

01.08.2026

gepilegt
6
3
1
3

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde 2005 in Massivbauweise fertiggestellt und bietet auf
drei voll nutzbaren Etagen grof3ztigigen Wohnraum.

Das Haus tiberzeugt durch seine offene und grofziigige Gestaltung: Ktiche, Essbereich und
Wohnbereich sind offen und ein Erker mit bodentiefen Fenstern sowie der Wintergarten sorgen
far viel Tageslicht und einen flieRenden Ubergang in den Garten.

Insgesamt stehen acht Zimmer und drei Badezimmer zur Verfiigung. Alle Raume sind
grof3ziigig bemessen und bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten als Schlaf-, Kinder-,
Gastezimmer, Biiro oder Hobbyraum. Dadurch eignet sich das Haus gleichermafien fiir
Familien wie auch Berufstitige, die ein Homeoffice oder separate Arbeitsbereiche benétigen.

Das nach Stiden ausgerichtete Grundstiick bietet einen gepflegten Garten mit Terrasse und
viel Platz zum Entspannen, Spielen oder Gartnern. Hier lassen sich ruhige Stunden im
Grinen und warme Sommerabende mit Familie und Freunden genief3en.

Vor dem Haus befinden sich dei Stellplatze, darunter ein Carport mit Wallbox fir
Elektrofahrzeuge sowie ein praktischer Abstellbereich mit Stauraum fiir Fahrrader und
Gartengerate und Zugang zum Garten.

Ausstattung

Das Haus tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, einen sehr gepflegten Zustand
und eine hochwertige Ausstattung.

Im Erdgeschoss bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich das Herzstiick des
Hauses. Die Kiiche verfligt tiber eine Kochinsel sowie eine separate Vorratskammer mit fest
eingebauten Regalen. Im Wohnbereich ist Parkett verlegt. Erganzt wird diese Ebene durch ein
Arbeitszimmer, einen Hauswirtschafts-/Technikraum sowie ein Gaste-Bad mit bodengleicher
Dusche und Urinal.

Eine offene Holztreppe fihrt in das Obergeschoss mit vier Zimmern und dem Familienbad,
das mit Eckbadewanne, Dusche und Bidet ausgestattet ist. Die Parkettbéden sorgen fir eine
warme Wohnatmosphare; Teile des Bodens wurden 2021 erneuert.

Ein besonderes Highlight ist der vollstandig ausgebaute Spitzboden. Mit grof3em Atelierfenster,
hochwertigem Parkett, modernem Bad mit freistehender Badewanne und Sauna bietet er einen
aufergewohnlichen Riickzugsort mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten.

Das Haus wird tiber eine Warmepumpe ohne Auflengerat beheizt. Der Wohnbereich sowie die
Bader verfuigen tiber Fubodenheizung. Der Energieausweis weist die Energieeffizienzklasse A
aus. Daruiber hinaus sind ein Glasfaseranschluss sowie eine Wallbox fiir Elektrofahrzeuge
vorhanden.

Der gepflegte Garten wird durch ein Gartenhaus und einen eigenen Brunnen erganzt.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Gemeinde Alpen liegt im Kreis Wesel am idyllischen Niederrhein und verbindet naturnahes
Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur.

Das Haus steht auf einem Eckgrundsttick in ruhiger und dennoch zentraler Lage. Weder die
grunen Wiesen und Felder, noch der Ortskern mit Geschaften, Schulen, Arzten, etc. sind weit
weg und in wenigen Minuten ist man auf der Autobahn oder am Bahnhof.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 30,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Straf3enansicht
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EG Wohnbereich

Spitzboden
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EG Esszimmer
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Galerie

EG Wohnzimmer

1. OG Schlafzimmer
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Galerie

1. OG Kinderzimmer 1

DG/Spitzboden
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DG Sauna
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Galerie

Garten

Garten mit Gartenhaus
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Galerie

EG Gaste-WC mit Dusche+Urinal
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1. OG Kinderzimmer 2

1. OG Arb;eitszimmer
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Galerie

EG Technikraum
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= Keing Ausfithrungszeichnun;

- Die Statik, der Schallsch:
Wiirmeschutznachweis sind zu beachten

- Alle Mafle sind &rtlich zu priifen

achweis und der

sind auch hinsie

der

- Die Baugr

Anpahmen in der Statik drtlich vor Baubeginn zu priifen
- Der Bebauungsplan ist zu beachten
- Die Einmessung / Absteckung des Bauksrpers hat unter

Beachtung der Baugrenzen und der rtlichen Bauvorschriften

gef. durch cinen Gffentlich bestellten Vermessungsingenieur

7u erfolgen

- bei 9,0m Carportiinge an der Grenze ist kein weiterer Dachiiberstand zulfissig

- Der héchstmogliche Grundwasserstand und die ggf. noch abweichende endgiiltige
Stralienhdhe sind vor Baubeginn noch zu priifen.
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E™E || rec 05041 220, Fax vor98
Projekt: Neubau eines Einfamilienhauses

mit Carportanlage in 46519 Alpen

Neubaugebist: von Dormik Str An den Teichen
Jeanette u. Reinhold Colmsee %

Bauherr: -
Kblner Str, 547 / 47807 Krefeld
Tel.:02169 - 918-285
Architelt:  bps - Bauplanungsservice -
Gebhard Schulz - Architekt
Achterstr. 8 / 20525 v b
Tel.: 0561 - 9077066 =z
Bautell - Lageptan / Freiflachenplan G s E GusH
: 1:20 KOMFLETTHAUS
Datym:. 13.07.2004 i 1]
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Projekt: Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport
Neubaugebiet - von Dornik Str.
46519 Alpen, { An den Teichen )
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Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport

Neubaugeblet - von Dornik Str.
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Tel.: 0581 - 9077?

Kolner Strafte 547
Achterstr. 8, 29525

47807 Krefeld

E
3
8
=
2
£
5
4
=z
5
§
m
2
&

Architekt: bps - Bauplanungsservice

Projekt:
Sateit.
 Magstal;
et

455

1250

Abstellpodan

120
132 1

1100

| 1z0
Thse T

Dachschrage

455

//www.ohne-makler.net/immobilie/455687/

https



Gendrt zur Baugens
5 iU vom

nr. ot
Die Landratin des 12585

. - Uniere Bauaufs
vied, dan .
i puitog, 9 % 8

-y
G

e
25
=3
= e
55
£3
v - 23
B
£ Z2
s fE 23
2 538 2%
X LE EfB 5A
$& 52E5 ko
chni - EEN I Y
8 53% 85
] ;mg R
+assmamy ] P =S E
gt Entwaesserung § Esf 3%
2 £
ononorsn E SES Ees
2 3% 8%
Ss5em353 EfE
g27835% gke
E<ESTE8 T a6
. Anmerkung: SEZ2§pci pif
Vorh. Strassenhéhe im Bereich = Ss 28% E‘EE
4 P EE]
tx3papan Zufahrt zum Grundstiick ( zum Carport ) SESz28% 55 P
4 SEFE
=ca. +24,50miNN) S50:288 £:22
SE55-8% £38%
SE3gwfg 524
) TtpSE5E R
(+27.780KN) FEZTE2°T 5 E&
sE5Ew=803%
(rarsabn EPEIESTE Z%
o8 e EEEEER AR L
LeiseS%agssE
= TE<AERABRERS
@
S| a0
9 (v 7| 2o e E——
e 20} lachbargurdstici ) @ (e = sk
[ ] EO =1 ecrz nw. 7, 204mz kosTEN
2 v‘ = = TEL. 65841 3284, Fax 70198

SW DN 100 I,
Gebéude

DT — Projekt:*  Neubau eines Einfamilienhauses

mit Carportaniage in 46518 Alpen
‘Neubaugebet : von Dornik StrJ An den Teichen

Kdiner Str. 547 / 47807 Krefeld

Bauherr:  Jeanette u. Reinhold Golmsee é
Tel.:02159 - 916-285

) >§<\\\

Achitele: .
Architekt:  pps - Bauplanungsservice o

Gebhard Schulz - Archite) )
Achterstr. 8 / 2952} cug_g/ /
Tel; 0581 - 9077 444 =
Bauteil Schnitt/ Entwaesserung
g 1100 GSE
Detum e KempLeTTHAGS

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455687/ Seite 18/22



Grundrisse
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ARCHITEKTENGEMEINSCHAFT RUPPERT
Entwart - Planw

Inh: Dipling Arch. G. u. RRuppert

Te/Fax.: 0202 (7081 49

Mobil 01719574119
Istafelder Str. 126 in 42281 Wappertal

PROJEKT:  Nutzungsinderung/Spitzboden
46519 Alpen, An den Telchen

Bauherr:  Jeanette u. Relnhold Colmsee
@lner Str, 647
47807 Krefeld

BAUTEIL:  Spitzboden ’ "'“‘f) p
MASSTAB: 1, 100 L
DATUM; v &«

23.03.2008

)
ng - Baulettung - Sanierung

Algrs; g;,
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Schnitt A-A
e Entwaesserung
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ARCHITEKTENGEMEINSCHAFT RUPPERT
ntwuct - Planung - Bauleltung - Sanierung

Inh Dipling,Arch. G, u. RRuppert

TelfFax. 0202 /7081 49 .

Mobil 01719574119 E;

Hatallder Str 126 a 42281 Wappertal Aterg) #

PROJEKT:  Nutzungsinderung/Spitzboden %’ =
46519 Alpen, An den Teichen

Bauherr:  Jeanette u, Reinhold Colmsee
Kdiner Str. 547
47807 Krefeld

BAUTEIL:  Spitzboden
MASSTAB: 1: 100
DATUM: ~ 23.03.2006
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