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Exposé

Wohnung in Hohenbrunn

Ruhige, helle Wohnung am Standrand

Objekt-Nr. OM-455668
Wohnung

Verkauf: 590.000 €

Ansprechpartner:
Fam. Duric

Putzbrunner Str. 7
85662 Hohenbrunn

Bayern
Deutschland
Baujahr 2005 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 95,00 m? Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Garagen 1
Hausgeld mtl. 520 € Tiefgaragenplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung

Ubernahmedatum 01.08.2026
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Objektbeschreibung

Diese 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus mit insgesamt nur 6
Wohneinheiten und zeichnet sich durch eine klare, durchdachte Raumaufteilung aus.

Das Herzstlick der Wohnung bildet der helle Wohn- und Essbereich, der durch einen
charmanten Erker - ideal fiir einen Essplatz — und den direkten Zugang zum Westbalkon
besticht. Auf der linken Seite erwartet Sie ein grofies Zimmer mit bodentiefen Fenstern,
wahrend auf der rechten Seite zwei flexibel nutzbare Raume (z. B. als Kinderzimmer oder
Biiro) zur Verfiigung stehen. Ein eigener Kellerraum sowie ein gemeinschaftlicher Abstellraum
bieten zuséatzliche Nutzflache. Der Tiefgaragen-Stellplatz kann fiir 15.000 € zusatzlich
erworben werden; die Garageneinfahrt sowie Teile der Garage wurden erst im letzten Jahr
(2025) umfassend modernisiert.

Das Objekt wurde laufend instand gehalten:
2021: Verlegung von Laminatboden in zwei Raumen.
2024: Erneuerung der Garageneinfahrt.

2025: Verlegung eines Holzbodens auf dem Balkon.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine zeitgemafie und komfortable Ausstattung:

Kiiche & Sanitar: Die Einbauktiche mit Elektrogeriten ist bereits im Kaufpreis enthalten. Das
Tageslichtbad ist in Weif3- und Grauténen gehalten und mit einer Badewanne sowie einer
komfortablen Fu3bodenheizung ausgestattet. Ein separates Gaste-WC ist vorhanden.

Highlights: Westbalkon mit neuem Holzboden (2025) und elektrische Rollliden an den
bodentiefen Fenstern im Schlafzimmer.

Hauswirtschaft & Keller: Eigener Kellerraum sowie ein Waschraum im Keller mit separatem
Stromanschluss fiir die eigene Waschmaschine und den Trockner.

Stellplatz: Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragen-Stellplatz, der fiir 15.000 € zusatzlich zum
Kaufpreis erworben werden kann. Die Garage wurde erst letztes Jahr modernisiert.

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung liegt in der oberbayerischen Gemeinde Hohenbrunn im Stidosten von Mtinchen.
Die Lage vereint eine hervorragende Verkehrsanbindung mit einem hohen Freizeitwert.

Verkehrsanbindung: Die S-Bahn-Station (S7) ist in ca. 10 Gehminuten erreichbar. Das
Autobahnkreuz Munchen-Sid liegt in unmittelbarer Nahe und bietet eine optimale Anbindung
an den Fernverkehr.

Infrastruktur: Backerei, Hofladen und Vereine sind fulaufig erreichbar. Die Attraktivitat der
Lage steigt weiter durch eine im Bau befindliche Realschule sowie ein neues Einkaufszentrum
mit Arztpraxen, das kinftig in weniger als 5 Gehminuten erreichbar sein wird.

Freizeit: Spielplatze und ein Waldgebiet fiir Erholung im Griinen befinden sich in der direkten
Nachbarschaft (ca. 10 Min. Fu3weg).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 92,00 kWh/(m?2a)
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Zimmer 1

Zimmer 2
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Balkon (Ansicht 1)
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Balkon (Ansicht 2)
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Kiiche

Wohnzimmer (Ansicht 1)
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‘Wohnzimmer (Ansicht 2)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455668/ Seite 9/10



Grundrisse

Grundriss 1
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