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Exposé

Landhaus in Schaalby/ Ortsteil Moldenit

Exklusiver Bungalow in Schaalby (OT Moldenit) - Energie
A+, PV-Anlagen, Geothermie - Provisionsfrei

Baujahr 1999

Grundsttuicksflache 3.200,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 196,00 m?2
Nutzflache 202,00 m?2
Energietrager Erdwéarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455563/

Objekt-Nr. OM-455563

Landhaus

Verkauf: 729.000 €

Ansprechpartner:

Herr Ratzke

24882 Schaalby/ Ortsteil Moldenit

Schleswig-Holstein

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepilegt
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Objektbeschreibung

Dieser aufSergewthnliche Winkelbungalow verbindet ruhiges Landleben in attraktiver
Schleindhe mit schneller Anbindung zur Kreisstadt Schleswig.

Die Immobilie befindet sich in der Gemeinde Schaalby (Ortsteil Moldenit) und ist nur etwa 8
Autominuten von Schleswig entfernt. Dort stehen Ihnen samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs zur Verfiiggung — darunter Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten,
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie diverse Restaurants bzw. kulturelle
Veranstaltungsmoglichkeiten.

Schaalby selbst hat neben einem Kindergarten auch eine Grundschule.

Das im Jahr 1999 erbaute Einfamilienhaus bietet auf der Erdgeschossebene mit ca. 196 m?
Wohnflache ein grofziigiges und durchdachtes Raumkonzept. Der Winkelgrundriss schafft
eine angenehme Wohnatmosphéare und 6ffnet den lichtdurchfluteten Wohnbereich zur grof3en
Sudwest Terrasse, die zum Verweilen einladt.

Das Haus verfligt neben der offenen Wohnktiche, der ebenfalls offenen Diele sowie 2 Vollbader
und 1 Gaste-WC noch tber 5 weitere Zimmer.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die moderne und auferst effiziente
Energietechnik.

Die Kombination aus Erdwarme (Geothermie-Solebohrung), umfangreichen
Photovoltaikanlagen, Batteriespeicher und Notstromschaltung erméglicht ein weitgehend
autarkes sowie sehr kosteneffizientes Wohnen.

Die Photovoltaikanlagen erzielen einen Jahresertrag von etwa 22.000 kWh. Durch die

Einspeisevergiitung werden derzeit simtliche laufende Haus- und Grundstiickskosten mehr
als gedeckt, was diese Immobilie besonders wirtschaftlich macht.

Mit einem Energieverbrauch von nur 21,6 kWh/(m?2*a) erreicht das Gebaude die

Energieeflizienzklasse A+ und gehort damit zu den besonders energieeffizienten
Wohnimmobilien.

Zusatzlich bietet das Haus Potenzial zur Schaffung einer Einliegerwohnung, wodurch es sich
ideal zum Mehrgenerationenwohnen, zur Schaffung eines Géaste-/ Burotrakts oder zu einer
teilweisen Vermietung eignet.

Zum grofzligigen Anwesen gehort auferdem ein umfangreicher zweistockiger Garagentrakt
mit Platz fur bis zu 4 Fahrzeugen sowie umfangreichen Abstell- und Lagerflachen.

Dort wurde eine Wall-Box fur die Aufladung von E-KFZ installiert.

Das ca. 3.200 m? grof3e Grundstiick bietet viel Privatsphare, grof3ziigige Freiflachen und
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten flir Garten, Freizeit und Hobby.

Die Nihe zur Schlei sowie zur Ostseekiiste, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie vielfaltige
Freizeit- und Sportangebote in der Region machen die Lage besonders attraktiv — ideal ftir alle,
die naturnah und dennoch zentral leben méchten.

Diese seltene Gelegenheit spricht Paare, Familien sowie Rentner gleichermafien an, die

grof3zligiges Wohnen, moderne Energietechnik und naturnahes Leben in unmittelbarer
Stadtnahe miteinander verbinden méchten.

Ausstattung

Ausstattung & Energie
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* Fufbodenheizung

* Grof3e Stidwest-Terrasse

* Erdwarme / Geothermie-Solebohrung

¢ Photovoltaikanlagen

* Jahresertrag ca. 22.000 kWh

¢ Einspeiseverglitung aktuell ca. durchschnittlich 550,-€ monatlich (!)
¢ Batteriespeicher

* Notstromschaltung — autarker Betrieb moglich
* Holzofen

* Danfoss Smart-Home-Steuerung

¢ Glasfaseranschluss bis zu 1.000 Mbit

* Energieeflizienzklasse A+ (21,6 kWh/m?2*a)

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Die Gemeinde Schaalby liegt in einer besonders attraktiven Region nahe der Schlei. Die
Kreisstadt Schleswig ist in nur etwa 8 Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten, Arzten, Apotheken und vielfdltigen
Einkaufsmoglichkeiten.

Schaalby selbst verfiigt tiber eine Grundschule und einen Kindergarten.

Die Nahe zum Ostseefjord Schlei und zur Ostseekiiste machen diese Lage besonders reizvoll.
Sie leben dort, wo andere Urlaub machen.

Zudem besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit regelméafigen
Busverbindungen nach Schleswig und Kappeln.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 21,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Terassenbereich

Terassenbereich
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Garagentrakt
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Galerie

Haupfeingang

e

Haupt- und Nebeneingang
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Kuche
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Galerie

Esszimmer

‘Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Holzofen zentral Flurbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455563/ Seite 15/24



Arbeitstrakt

<2

Schlafzimmer
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Vollbad

Gaste WC HWR mit 2. Kiiche
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse

Grundriss ausbaufahiges Dachgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse

Grundriss Garage Erdgeschoss

Garage
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Grundriss Garage Erdgeschoss
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Grundrisse

Grundriss Garage Dachgeschoss
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Grundriss Garage Dachgeschoss
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS w vogesue

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
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