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Exposé

Doppelhaushalfte in Uffing

Helle, ruhige Doppelhaushalfte in Sackgasse mit
herrlichem Bergblick

Objekt-Nr. OM-455524
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.124.000 €

Ansprechpartner:
Muiller
82449 Uffing
Bayern
Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 315,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 4 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 140,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 176,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Erdwéarme
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushélfte mit Ost-Stidausrichtung liegt fast am Ende einer ruhigen
Sackgasse — ideal fir Familien mit Kindern.

Ein Kindergarten und die Grundschule liegen beide in Gehweite.

Mittel-, Realschule und Gymnasium sind vorhanden im nahegelegenen Murnau (Schiiler
werden mit dem Schulbus abgeholt).

Die sonnige, ruhige Stidterrasse ladt auch Erwachsene zum Entspannen ein.

Das ausgebaute Dachgeschoss tiberzeugt mit grofien Fenstern und einem herrlichen
Bergblick.

Fur effiziente und nachhaltige Energieversorgung sorgen eine Erdwarmepumpe sowie
Solarpaneele auf dem Dach (noch geférdert).

Ausstattung

Auf dem Dach befinden sich Solarmodule (5,76 kWp), die noch bis Mai 2030 gefordert sind.
Das Warmwasser und die Fu3bodenheizung wird durch eine Erdwarmepumpe erwarmt.
Fur gemutliche Winterabende gibt es im Wohnzimmer einen Specksteinofen mit Pizzafach.
Das Wohnzimmer ist mit Terracotta-Fliessen ausgestattet.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich in der der Nahe des Ortskerns.

Mit dem Fahrrad benétigt man ca. 3 Minuten zum See,

ca. 5 Minuten zum Biergarten am See

und ca. 5 Minuten zum Bahnhof fir den Zug nach Miinchen oder Garmisch.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 26,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Wohnzimmer

Dach rechts
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Galerie

Dach links

Zimmer 1. Stock
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Galerie

Kuche

Jrir

Badezimmer 1. Stock
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Galerie

Terrasse
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Galerie

r Energieverbrauch
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
26 kWh/(m2.a)

ammmEEE | c | o | e
0 25 50 75

Treibhausgasemissionen 14,7

100 125 150 175

kg CO,-Aquivalent /(m?a)
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47 kWhi(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 26 kWh/(m2a)
I
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- | Energiever- Antell Anteil Kiima-
Energietrager * energie- brauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [KWh] [KWh] [kWn]
14.07.2022 | 07.07.2023 | Strom netzbezogen 1.8 4.701 915 3.786 0,99
07.07.2023 | 17.07.2024 | Strom netzbezogen 1.8 4.507 915 3.592 1,07
17.07.2024 | 18.07.2025 | Strom netzbezogen 1.8 4.690 915 3.77% 0,97

O weitere Eintrdge in Anlage

Ausschnitt Energieausweis
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Grundrisse
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Grundrisse
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