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Exposé

Zimmer in Bruchsal

[IMobliertes Zimmer 360 € all Inclusive | Grof3e
Dachterrasse []

Objekt-Nr. OM-455422
Zimmer

Vermietung: 360 € pro Monat

Ansprechpartner:
Tomas Gerlitz

Kaiserstr. 33
76646 Bruchsal
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1950 Heizung Zentralheizung
Zimmer 1,00 Mietdauer min. 12
Wohnflache 6,00 m?2 Frei ab 01.06.2026
Energietrager Gas Mobilar Teilmobliert
Mietsicherheit 1.000 € Raucher Nein
Pauschalmiete 360 € pro Monat Geschlecht Keine Einschr.
Zustand saniert Max. Personen 10
Etage 2. OG Haustiere Nicht erlaubt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455422/
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Objektbeschreibung

% WG-Neugrundung | Modernes Co-Living mitten in Bruchsal %-
Willkommen in unserem neuen hochwertigen Co-Living-Konzept im Herzen von Bruchsal!
Nach umfangreicher Kernsanierung entsteht hier eine moderne und stilvolle 10er Co-Living-
WG fir Studierende, Auszubildende, duale Studenten, Young Professionals und
Berufseinsteiger, die Wert auf angenehmes, modernes und unkompliziertes Wohnen legen.
Die zukunftige Bewohnerstruktur wird tiberwiegend im Altersbereich von ca. 18 bis 35 Jahren
liegen. Daher richtet sich das Wohnkonzept insbesondere an Personen in einer vergleichbaren
Lebensphase, die ein modernes und harmonisches WG-Umfeld schéatzen.
Die Wohnung verbindet private Ruckzugsorte mit grof3ztigigen und hochwertig ausgestatteten
Gemeinschaftsflachen - ideal fiir modernes urbanes Wohnen mit entspannter Community-
Atmosphére.

Das angebotene Zimmer ist modern, hell und vollstandig mébliert.
Zur Ausstattung gehéren unter anderem:
- Bett & Matratze
- Kleiderschrank
- Schreibtisch & Stuhl
- Beleuchtung.

Alle Zimmer sind abschliefbar und sofort bezugsfertig — einfach einziehen und wohlftihlen.

Das Herzstiick der Wohnung ist die grofse Designer-Kiiche mit angrenzendem Ess- und
Gemeinschaftsbereich.

Die hochwertige Kiiche verfiigt tiber:
- Kithlschrank

- Spuilmaschine

- Herd & Backofen

- moderne Abzugshaube

- grofizuigige Kuicheninsel

- Viel Stauraum.

Der separate Essbereich bietet zusatzlich Platz zum gemeinsamen Essen, Lernen, Arbeiten
oder entspannten Zusammensitzen.

Zusatzlich verftigt die Wohnung tber:
- 2 moderne Badezimmer
- Hochwertige Sanitarausstattung
- Badewanne & Dusche
- Grof3e Dachterrasse
- Balkon / Loggia
- Highspeed-WLAN (600 Mbit/s)
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- Ein zusatzlicher Abstellraum mit integrierter Waschmaschine & Trocknerfunktion bietet
praktischen Stauraum und ergianzt

das moderne sowie organisierte Wohnkonzept der WG optimal
- Keller
- Fahrradkeller / Fahrradstellmoéglichkeiten

Die grofie Dachterrasse schafft gemeinsam mit den modernen Gemeinschaftsflichen eine
angenehme und hochwertige Wohnatmosphare.

Nach umfangreicher Kernsanierung komplett neu:
- Vollstandig neue Raumaufteilung

- Neue moderne Mdéblierung

- Neue Turen & Turzargen

- Neue Schlief3systeme / abschliefbare Zimmer
- Modernisierte Elektrik

- Neue Steckdosen & Lichtschalter

- Neue Beleuchtung & Deckenspots

- Neue Deckenlampen

- Modernisierte Badezimmer

- Neue Armaturen & Sanitardetails

- Erneuerte Silikonfugen

- Designer-Kiiche

- neue Waschmaschine mit Trocknerfunktion

- modernisierte Gemeinschaftsflichen

- neue Terrassen-/Balkonflachen

- frischer weifler Wandanstrich

- neue Wohn- und Schlafkonzepte

- moderne Co-Living-Ausstattung

Strom, WLAN sowie Mullentsorgung sind bereits in der Warmmiete enthalten — es entstehen
keine versteckten Zusatzkosten.

Bitte beachten:

Jobcenter-Anfragen sowie Wohnberechtigungsscheine (WBS/WGB) kénnen bei diesem
Wohnangebot leider nicht berticksichtigt werden.

Ausstattung

Willkommen in einem modernen und hochwertig kernsanierten Co-Living-Konzept mitten in
Bruchsal

Die Wohnung wurde speziell fiir modernes und strukturiertes Shared Living konzipiert und
verbindet private Riickzugsorte mit grof3ziigigen und hochwertig ausgestatteten
Gemeinschaftsflachen. Ziel ist ein angenehmes, entspanntes und unkompliziertes Wohnen in
moderner Atmosphare.

Durch die WG-Neugriindung entsteht aktuell eine komplett neue Wohnatmosphéare mit einem
ruhigen, gepflegten und respektvollen Zusammenleben.
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%= Das erwartet dich:

- Moderne voll méblierte Zimmer

- Ca. 170 m2 Wohnflache

- Hochwertige Designer-Kiiche mit groffem Ess- und Gemeinschaftsbereich
- 3 Kiihlschranke

- 2 modern gestaltete Badezimmer

- Grof3e Dachterrasse

- Balkon / Loggia

- Highspeed-WLAN

- Waschmaschine mit Trocknerfunktion
- Abstellraum

- Keller & Fahrradkeller

Die grofiztigige Dachterrasse schafft zusatzlichen Raum zum Entspannen, Lernen, Arbeiten
oder gemeinsamen Zusammensitzen und ergianzt das moderne Wohnkonzept perfekt

Dank der vollstandigen Moéblierung und der hochwertigen Ausstattung eignet sich die
Wohnung ideal fir alle, die ohne grofen Aufwand direkt einziehen moéchten.

Die WG richtet sich besonders an:

- Studierende

- Duale Studenten

- Auszubildende

- Young Professionals

- Berufseinsteiger

- Praktikanten & Pendler

Gesucht werden offene, angenehme und respektvolle Mitbewohner:innen, die Wert auf:
- Ein gepflegtes Wohnumfeld

- Gegenseitige Riicksichtnahme

- Ordnung & Sauberkeit

- Entspanntes Zusammenleben

- Modernes gemeinschaftliches Wohnen

legen.

Die Wohnung ist keine klassische Party-WG, sondern ein modernes Wohnkonzept far
Menschen, die urbanes Wohnen mit Komfort, Struktur und angenehmer Atmosphére
verbinden moéchten %+

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Einbauktiche

Sonstiges

Da sich die WG aktuell in der Neugriindung befindet, entsteht hier eine komplett neue und
moderne Wohnatmosphére
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Gesucht werden angenehme, offene und respektvolle Mitbewohner:innen, die Wert auf ein
entspanntes, freundliches und harmonisches Zusammenleben legen.

Jeder hat seinen eigenen Alltag, seine eigenen Termine und seinen persodnlichen Rickzugsort.
Gleichzeitig soll ein unkomplizierter und angenehmer Umgang miteinander entstehen — man
begegnet sich in der Kiiche, unterhalt sich kurz, lernt gemeinsam oder kocht gelegentlich
zusammen, ganz locker und ohne Verpflichtungen.

Wichtig ist uns auf3erdem ein gepflegter Umgang mit den Gemeinschaftsflachen sowie
Ordnung und Sauberkeit, damit sich alle langfristig wohlftihlen kénnen.

Die Wohnung wurde bewusst fiir modernes und komfortables Shared Living konzipiert und
verbindet Privatsphare mit hochwertigen Gemeinschaftsbereichen. Durch die Kombination aus
voll moblierten Zimmern, moderner Ausstattung und grofztigigen Gemeinschaftsflachen
entsteht ein Wohnkonzept, das deutlich tiber eine klassische WG hinausgeht %+

Besonders die grof3e Designer-Kiiche mit Essbereich, die modernisierten Badezimmer sowie
die Dachterrasse schaffen eine angenehme Atmosphére zum gemeinsamen Wohnen, Lernen,
Arbeiten oder Entspannen.

Die WG eignet sich besonders fiir Studierende, duale Studenten, Auszubildende, Young
Professionals, Berufseinsteiger:innen, Praktikant:innen und Pendler:innen — unabhéangig von
Geschlecht oder Herkunft — die eine moderne, gut angebundene und hochwertige
Wohnsituation mit angenehmer Atmosphére suchen.

Uns ist wichtig, dass sich alle Bewohner:innen langfristig wohlfiihlen und ein respektvoller,
entspannter und angenehmer Umgang miteinander entsteht

Lage
Top Lage in Bruchsal:

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Bruchsal mit hervorragender Infrastruktur
und sehr guter Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr.

Der Hauptbahnhof Bruchsal ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet ideale Verbindungen
in Richtung Karlsruhe, Heidelberg, Mannheim und Stuttgart. Durch die direkte Anbindung an
Regionalbahn, S-Bahn sowie verschiedene Stadtbahnlinien eignet sich die Lage perfekt fiir
Studierende, Pendler, duale Studenten und Berufseinsteiger.

Auch die Anbindung an Karlsruhe ist hervorragend — der Karlsruher Hauptbahnhof ist mit der
Bahn in ca. 20 Minuten erreichbar.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich:

- Einkaufsmoglichkeiten

- Supermarkte

- Restaurants & Cafés

- Backereien

- Apotheken

- Fitnessstudios

- Offentliche Verkehrsmittel

- Freizeitmoglichkeiten

Mehrere Bushaltestellen sowie zentrale OPNV-Knotenpunkte sind fuBliufig erreichbar. Die
Haltestellen rund um Kaiserstrafie, Europaplatz und Bahnhof/ZOB sorgen fiir eine schnelle
Verbindung innerhalb Bruchsals und in die umliegenden Stadte.

Die zentrale Lage verbindet urbanes Wohnen mit kurzen Wegen und macht das Co-Living-

Konzept besonders attraktiv fiir alle, die modernes und unkompliziertes Wohnen mit guter
Erreichbarkeit kombinieren méchten %+
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 109,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
[ ]
Galerie

Kuche
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Bad 1

Flur
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Bad 2

Dachterasse
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Essbereich mit Balkon Abstellraum

Hausansicht
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