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Exposé

Einfamilienhaus in Fuldatal

Zuhause fiir die Familie — naturnah, ruhig & dennoch
stadtnah

Objekt-Nr. OM-455415
Einfamilienhaus

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Christian Hucke

Rehwinkel

34233 Fuldatal

Hessen

Deutschland
Baujahr 1954 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 1.284,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 142,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 50,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Dieses charmante freistehende Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und naturnaher
Wohnlage von Fuldatal-Wilhelmshausen und bietet Familien, Naturliebhabern sowie
handwerklich geschickten Kaufern eine seltene Gelegenheit, sich den Traum vom eigenen
Zuhause im Griinen zu verwirklichen.

Das Haus wurde urspringlich ca. 1954 errichtet und spater erweitert. Die Immobilie
uberzeugt durch ihre klassische Bauweise, die grof3zligige Grundsttickssituation sowie die
familienfreundliche Raumaufteilung tiber mehrere Ebenen. Das Haus verftigt tiber ein
Wohnzimmer, mehrere Schlaf- und Kinderzimmer, Kiiche, Bad, Balkon sowie zuséatzliche Nutz-
und Abstellflachen. Die vorhandenen Grundrisse bieten viel Potenzial fiir eine moderne
Neugestaltung nach eigenen Vorstellungen.

Besonders hervorzuheben ist das grofie Grundstiick mit ca. 1.284 m?, eingebettet in eine
grune und angenehm ruhige Umgebung. Der gewachsene Garten mit BAumen, Strauchern
und viel Freiflache schafft eine angenehme Privatsphire und bietet ideale Voraussetzungen fir
Familienleben, Gartenliebhaber oder entspannte Stunden im Freien.

Die Immobilie befindet sich in einem modernisierungs- und teilweise renovierungsbedurftigen
Zustand, bietet jedoch eine solide Grundlage fur individuelle Wohnideen und
Wertsteigerungspotenzial. Bereits vorhandene Erweiterungen und die massive Bauweise
schaffen hierfiir gute Voraussetzungen. Laut vorliegender Baubeschreibung wurde der Anbau
mit massiver Ausfiihrung, Betonfundamenten sowie gedammtem Dach errichtet.

Die Beheizung erfolgt derzeit tiber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2009.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer guten Anbindung an Kassel sowie einer
soliden Infrastruktur im Umfeld von 6-7 km Umkreis. Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Freizeitangebote sind bequem erreichbar und machen den Standort
besonders attraktiv ftir Familien.

Ihre unverbaute Lage am Waldrand in einer verkehrsruhigen Sackgasse, ohne
Durchgangsverkehr. Hier geniefen sie den wunderschoner Panoramablick tiber das
wunderschoéne Tal, mit Bergen und Grun!

Ein Haus mit Charakter, viel Griin und groem Entwicklungspotenzial — ideal far alle, die
ruhig wohnen und dennoch stadtnah leben méchten.

Ausstattung

Eckdaten zur Immobilie

* Wohnflache ca. 142 m?

* Grofiziugiges Grundstiick mit 1.284 m?

* Baujahr ca. 1954, Erweiterung im Jahr 1981
¢ Keller vorhanden

Aufteilung:

* Erdgeschoss: 3 Zimmer, Ktiche, Balkon, Bad mit Dusche, 2 Flurbereiche
* Dachgeschoss: 3 Zimmer, Kiiche, Bad
Modernisierungen:

* Dach erneuert ca. 2004

* Fassade erneuert ca. 2001

¢ Ol-Brennwertheizung aus 2009
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Ideal far Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Kaufer mit Wunsch nach viel Platz und
Entwicklungspotenzial im Grunen.

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage im beliebten Ortsteil
Wilhelmshausen der Gemeinde Fuldatal — nur wenige Minuten nérdlich von Kassel entfernt.
Der Rehwinkel ist gepragt von einer angenehmen Wohnbebauung, viel Griin und einer
familienfreundlichen Umgebung mit hohem Erholungswert.

Besonders hervorzuheben ist die direkte Nahe zur Natur: Walder, Wiesen und Spazierwege
befinden sich praktisch vor der Haustiir und bieten ideale Moglichkeiten fir Freizeit, Erholung
und Familienleben im Gruinen. Gleichzeitig genieflen Sie eine angenehme Privatsphare sowie
ein ruhiges Wohnumfeld ohne stérenden Durchgangsverkehr.

Trotz der idyllischen Lage ist die Infrastruktur gut. Einkaufsmoéglichkeiten, Kindergarten,
Schulen, Arzte sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der niheren
Umgebung und sind schnell erreichbar im Umkreis von 6-7 km. Die Kasseler Innenstadt
erreichen Sie in kurzer Fahrzeit, wodurch sich der Standort ideal fiir Berufspendler eignet.

Auch die Verkehrsanbindung tiberzeugt: Uber die nahegelegenen Bundesstrafien und
Autobahnen besteht eine gute Verbindung Richtung Kassel, Géttingen und Hann. Miinden.
Zudem verfligt Fuldatal tiber Bahnanbindungen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel mit guter
Anbindung in die Region.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, naturnahem Umfeld und gleichzeitig guter
Erreichbarkeit macht diese Lage besonders attraktiv fiir Familien, Ruhesuchende und
Naturliebhaber.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Erdgeschoss Dachgeschoss

N0 RDANS VAT

Nordansicht
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Galerie

WESTANSILA]

Westansicht
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