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Exposé

Zweifamilienhaus in Bad Orb

GroBziigiges freistehendes Ein- oder Zweifamilienhaus
mit Warmepumpe und neuer PV-Anlage, Bl. 2014

Objekt-Nr. OM-455413
Zweifamilienhaus

Verkauf: 740.000 €

63619 Bad Orb
Hessen

Deutschland
Baujahr 2014 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 500,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 210,00 m? Heizung Fu3bodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

* Objektbeschreibung

Dieses moderne und energieefliziente Zweifamilienhaus aus dem Jahr 2014 bietet auf
insgesamt 210 m? Wohnflache héchsten Wohnkomfort, niedrige Energiekosten und eine
hervorragende Lage in Bad Orb.

Das Haus erfiillt den KfW-70 Standard, ist mit einer Warmepumpe, kontrollierter Be- und
Entliftung, 3-fach verglasten Fenstern sowie einer neuen 28-kW-Photovoltaikanlage
ausgestattet — ein zukunftssicheres Gesamtpaket, das in dieser Form selten zu finden ist.
Das Erdgeschoss ist solide vermietet und bietet stabile Einnahmen. Das Dachgeschoss mit ca.
100 m? ist frei und eignet sich ideal zur Selbstnutzung, als Ferienwohnung,
Homeoffice-Bereich oder zur weiteren Vermietung.

Die ruhige Hanglage in unmittelbarer Nahe zum Kurpark zdhlt zu den begehrtesten
Wohnbereichen Bad Orbs. Zwei Stellplatze, Terrasse und Balkon runden das Angebot ab.

Das Haus ist als Zweifamilienhaus konzipiert und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten: Ob
als grof3zligiges Generationenhaus, zur Eigennutzung mit zusatzlicher Vermietung einer
Einheit oder als Kombination aus Wohnen und Arbeiten — hier ist alles moglich.
Das Erdgeschoss ist vermietet und kann bei ernsthaften Interesse besichtigt werden.
Ausstattung
Ausstattung & Energetische Highlights Energieeffizienz:
-- Baujahr 2016
--Energiestandard KfW-70
--Warmepumpe mit kontrollierter Be- und Entliaftung
--28-kW Photovoltaikanlage (neu)
--Fuf3bodenheizung im gesamten Haus
--3-fach verglaste Fenster
--Terrasse und Balkon
--2 Stellplatze
--Moderne Bader
--Hochwertige Bodenbelage
--Getrennte Wohneinheiten (EG vermietet, DG frei)
Flachen & Raume
Gesamtwohnflache: ca. 210 m?
Grundstick: ca. 500 m?
Erdgeschoss: vermietet, ca. 110 m?
Dachgeschoss: frei, ca. 100 m2
Nutzflache: Technikraume, Abstellbereiche

Aufienbereich: Terrasse, Balkon, 2 Stellplatze
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Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Duschbad

Sonstiges

Einziehen und sparen:
- Dieses Objekt ist die perfekte Antwort auf die Energiefragen unserer Zeit.

- Uberzeugen Sie sich selbst von der Bauqualitit und dem Wohnkomfort bei einer
Besichtigung.

La ge
Die Lage: Naturerholung und Lebensqualitat direkt vor der Hausttir.

Diese Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von Bad Orb - in direkter Nahe
zum idyllischen Kurgebiet.

Hier wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie den historischen Kurpark, das beeindruckende
Gradierwerk mit seiner gesunden, salzhaltigen Luft und die moderne Toskana Therme, die
perfekt zum Entspannen einladt.

Bad Orb vereint den charmanten Charakter einer traditionsreichen Kurstadt im Naturpark
Spessart mit einer hervorragenden Infrastruktur.

Ob gemiitliche Cafés in der historischen Altstadt, Arzte, Schulen oder Einkaufsméglichkeiten —
alles ist schnell erreichbar.

Dank der guten Anbindung an die Autobahn A66 sind auch das Rhein-Main-Gebiet und
Frankfurt am Main unkompliziert erreichbar.

Ein idealer Ruckzugsort fir Naturliebhaber, die auf stadtischen Komfort nicht verzichten
wollen.

Das Objekt: Zukunftssicher, autark und flexibel

Das Grundstiick hat eine Hanglage, das Haus ist {iber eine Auffahrt zu erreichen und von der
Terrasse haben Sie einen grofartigen Blick tiber Bad Orb.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 20,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Wohnzimmer-Kiiche OG
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Wohnzimmer

Panoramablick Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Balkon Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455413/ Seite 8/17



Galerie

Bad

Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455413/ Seite 9/17



Bad

Gaste- WC
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Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455413/ Seite 11/17



Galerie

kl. Schlafzimmer
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Warmepumpe

Speicher

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455413/ Seite 13/17



Galerie

' . e TR SR

Y s

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455413/ Seite 14/17



Galerie

L% 323
i i
Il

0y

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455413/ Seite 15/17



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455413/ Seite 16/17



DK

DK

tandard

E931
Eltern
19.70 m*
21.16 m*

89°

ES41
Kind 1
16.42 m*
17.68 m*

==

Iechsel | L |
Ivorsehen| | :
I

sl )

@ 0

Edelstahikamin

i V8G-Vergl.

NGV SR

1l
57 E913
‘§ Wohnen/Essen
3! 31.75 m?
1l
E‘ | 33.59 m2
X =Es0—
5 F—Balkon 13
LI F=2.78 m*—]
Sies S
» 3 MM T
o 77 Wi oo o oK =
WC =
A N -
1»2%’."“ o7t 2 E961 :
baseds Bad/WC L e E991 Kiche \
Galerie 8.13 m? |
4,02 m 947 m: !
= I~ 442m e [lll%r :
o A
1 741118 | ! |
Igtandard) ¢ 'Shrdl'il 1
o =L bl - 1
1
1

Zugang

$10,00= 19.00
EGI FFB

64°

172
i

113
Wohnen / Essen

192
Flur

19.50

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455413/

3.30"

1115
(e [ Saza | 230
a0 a0

1478

460 | Jse®
¢

T

17%] | 1.03° |15

3.39

3.30"

) |

Seite 17/17



	Exposé
	Zweifamilienhaus in Bad Orb
	Großzügiges freistehendes Ein- oder Zweifamilienhaus mit Wärmepumpe und neuer PV-Anlage, BJ. 2014
	Objekt-Nr. OM-455413
	Zweifamilienhaus
	740.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

