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Exposé

Wohnung in Miinchen

Exklusives Apartment in den Nymphenburger Hofen - 4.
Stock mit Balkon

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1,50

39,00 m?
41,00 m?
Fernwarme
40.000 €
311 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455404/

Objekt-Nr. OM-455404

Wohnung

Verkauf: 510.000 €

80335 Mtinchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Neuwertig

1

1

4. OG

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Im Herzen Miinchens und dennoch absolut ruhig und friedlich: Diese 1,5 Zimmer Wohnung
im 4. Obergeschoss prasentiert sich in absolut gesuchter Lage, eingebettet in eines der
schonsten Ensembles Miinchens, den Nymphenburger Hoéfen. Pragend fiir das im Jahr 2012
fertiggestellte Quartier ist die zentrale und larmgeschiitzte "Piazza".

Neben der ausgezeichneten Lage tiberzeugt dieses Objekt auch durch einen intelligenten
Grundriss. Das Raumangebot erstreckt sich tiber ca. 39 m2 und umfasst durch seine
multifunktionale Ausstattung ein Zimmer, welches als Wohn-, Ess- und Schlafzimmer genutzt
werden kann, sowie ein Badezimmer. Daruiber hinaus ist das Interiordesign der Wohnung
hervorzuheben. Da die Eigentiimer bereits in der Bauphase Einfluss auf die Innenausstattung
und die verwendeten Materialien nahmen, entstand ein Zuhause von aufergewdhnlicher
Klasse und Individualitat. Die vollmoblierte Wohnung zeichnet sich durch den
Eichenholzfuboden, hochwertige Armaturen und wertvolle Schreiner-MafSeinbauten aus.
Zudem wurde bei der Auswahl der Einrichtung ein besonderer Augenmerk auf Funktionalitat
und Design gelegt. Ein absolutes Highlight ist der Balkon, welcher nach Osten zum Innenhof
hin ausgerichtet ist.

Komplettiert wird dieses sonnenerfiillte Domizil durch einen grof3zligigen Kellerraum und
einen grof3ztigigen Einzelstellplatz in der hauseigenen Tiefgarage.

Die Wohnung war seit dem Erstbezug im Jahr 2012 durchgehend an verschiedene Mieter
befristet vermietet. Aus diesem Grund ist dieses Objekt nicht nur fir den Eigenbedarf,
sondern auch als Renditeobjekt/Kapitalanlage sehr gut geeignet.

Ausstattung

Einbaukiiche, ausgestattet mit einem grofien Induktionskochfeld, Kiihl-Gefrierkombination,
Backofen und einem Geschirrsptiler

Tageslichtbad mit Schreinereinbauten, Feinsteinfliesen, begehbarer Dusche und hochwertigen
Armaturen, Waschbecken, Handtuchheizkérper sowie Waschtrockner

Schreinermafanfertigungen
elektrische Jalousien
Eichenholzfu3boden
Gegensprechanlage

grof3er Tiefgaragenstellplatz
separater, geraumiger Kellerraum
Fahrradkeller

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Lage

Das hier zum Kauf angebotene Apartment in einer der begehrtesten Wohnanlagen Miinchens,
den Nymphenburger Hofen, begeistert durch seine urbane Lage. Der Gebdudetrakt befindet
sich in zurtickversetzter, ruhiger Innenhoflage und gleichzeitig nur wenige Schritte vom
Stiglmaierplatz entfernt. Die Lage im angesagten Stadtviertel Maxvorstadt bietet eine perfekte
Mischung aus urbanem Leben und Erholung. Geschéifte des taglichen Bedarfs wie z.B. der im
Ensemble gelegene EDEKA, Restaurants und Cafes befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Wenige Gehminuten entfernt liegt der Kénigsplatz mit dem Lenbachhaus, der Glyptothek und
der Antikensammlung sowie das Kunstareal mit den Pinakotheken und dem Museum
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Brandhorst. Zudem befinden sich die TU Munchen, aber auch die LMU Miunchen in
unmittelbarer Nahe.

Durch die U-Bahn Station (U1/U7) und die Tramstation (Tram 20 und 21) am Stlglmalerplatz
ist eine hervorragende Anbindung an den OPNV gegeben. Mit dem Fahrrad gelangt man in
wenigen Minuten in die Miinchener Innenstadt. Dank der hervorragenden Anbindung lassen
sich das Munchner Umland sowie der Flughafen ziigig mit dem Auto erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 69,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohnzimmer

1

Wohnzimmer
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‘ Schlafbereich

Kuche
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Galerie

Badezimmer

begehbare Dusche
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R'uhiger' Innenhof

Grundriss
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