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Exposé

Wohnung in Berlin-Kopenick

PROVISIONSFREI (Privatverkauf): GroB3e 4-Zimmer-
Wohnung in historischen Villa am Naturschutzgebiet

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1916

3

4,00
151,00 m?
Gas

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455403/

Objekt-Nr. OM-455403
Wohnung

Verkauf: 681.750 €

Ansprechpartner:
Alexandr

Ekhof str. 27
12557 Berlin-Képenick
Berlin

Deutschland
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine grofiztigige 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 151 m? Wohnflache
in einer historischen Villa im griinen Berliner Bezirk Képenick.

Die Wohnung verbindet den besonderen Charme klassischer Altbauarchitektur mit attraktiven
Nutzungsmaoglichkeiten. Hohe Decken, grof3ztigige Raume und die ruhige Lage neben einem
Naturschutzgebiet schaffen eine auf3ergewéhnliche Wohnatmosphare.

Die Immobilie befindet sich in einer historischen Villa ohne Denkmalschutz. Dadurch
bestehen deutlich mehr Moéglichkeiten fiir Modernisierung, individuelle Gestaltung und
zukunftige Wertsteigerung.

Die angebotene Wohnung ist Teil einer gepflegten Wohnungseigenttimergemeinschaft und
vereint historischen Charme mit zeitgemafsem Wohnkomfort.

Die Wohnung eignet sich ideal:

- fir Familien,

- fur Eigennutzer mit Platzbedarf,

- als Kapitalanlage,

- oder fur Kaufer, die eine besondere Immobilie in naturnaher Lage Berlins suchen.
Ein weiterer Vorteil ist der gemeinschaftliche Innenhofbereich mit zusatzlicher Remise.

Die Kombination aus historischem Charakter, grof3ztigiger Wohnflache und naturnaher Lage
macht dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit auf dem Berliner Immobilienmarkt.

Dieses Objekt ist weit mehr als nur eine Immobilie; es ist ein besonderer Lebensort mit
enormem Potenzial. Durch den Kauf von Privat sparen Sie erhebliche Erwerbsnebenkosten
und investieren direkt in Ihre Zukunft.

Lassen Sie sich diese seltene Gelegenheit nicht entgehen. Kontaktieren Sie mich noch heute,
um ein ausfiihrliches Exposé sowie den Grundriss zu erhalten, und vereinbaren Sie Thren

personlichen Besichtigungstermin direkt mit dem Eigentiimer. Ich freue mich auf Ihre
Nachricht!

Ausstattung
Ausstattung & Highlights:

- ca. 151 m? Wohnflache

- 4 Zimmer

- historische Villa

- klassische Altbauarchitektur
- hohe Decken

- grof3ziigige Raumaufteilung
- provisionsfreier Privatverkauf
- kein Denkmalschutz

- gemeinschaftlicher Innenhof
- zusatzliche Remise

- ruhige Lage direkt am Naturschutzgebiet
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- gute Verkehrsanbindung
- attraktive Kapitalanlage

Fundamente Streifenfundamente; Mauerwerk MZ-Mauerwerk, Decke tiber SU Massivdecke,
Geschossdecken Holzbalkendecke mit Einschub, Innenwidnde Mauerwerk, Trockenbau,
Aufienwande MZ-Mauerwerk 38cm, verputzt, Dach Satteldach mit Gauben Deckung
Eternitschiefer, Titanzink, Fenster neue FGenster Isolierverglasung, Ttiren Holz-
Kassetentiiren, Fufboéden diverse Belagsarten von hoher Qualitat, neue Heizung
gasbetriebene Zentralheizung, Warmwasser zentral.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad

Sonstiges

Die Villa wurde im Jahr 2001 im Rahmen umfassender Kernsanierungsmafinahmen
aufwendig modernisiert und in insgesamt vier hochwertige Wohneinheiten - teilweise im
Maisonette-Stil — aufgeteilt. Erganzt wird das Ensemble durch einen zusatzlichen Neubau
(2001/2002) mit zwei weiteren Wohnungen.

La ge
Die Wohnung befindet sich im Berliner Bezirk Képenick — einer der griinsten und beliebtesten
Wohnlagen der Hauptstadt.

Besonders attraktiv ist die unmittelbare Nahe zu einem Naturschutzgebiet sowie zu den
Wasserlandschaften rund um Dahme, Spree und Muiggelsee.

Die Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat mit zahlreichen Freizeitmoglichkeiten wie
Spazierwegen, Wassersport, Radwegen und Erholungsflachen.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie
an das Berliner Stadtzentrum.

Die historische Altstadt Kopenick mit Restaurants, Cafés, Einkaufsméglichkeiten und allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist schnell erreichbar.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit den Vorteilen einer Metropole.
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Seite 13/23

//www.ohne-makler.net/immobilie/455403/

https



Galerie

e
1%{-1‘“ 4

7\

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455403/ Seite 14/23



Galerie
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Grundrisse

Abgeschlossernsiisbzztheinaung
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[Antragstaiiung: ABGESCHLOSSENHEIT

& WOHNEINHEITEN

nMaiwald, Vater, Brandeaburger GbR
Eisenacher Str. 19, 12109 Berdin
Ekhofstr. 27, 12557 Berlin - Kopenick

Bearbeitung: {ng.-BHro Christlan Scheel
W -Rathenae-Slr. 13,19537 Grunheide, Tel./Fax. D3362 - 21275

Darsteflung { WEST- ANSICHT VORDERHAUS
A

Malstab:

. 100 | Datum:]  18.08.00 Blatt
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Eisenacher Slr, 19, 12108 Qarlin

im Auftriage

q\ﬂ.m R
Antragsteltung: AEGESCHLOSSENHE(T g
Objekt: 6 WOHNEINREITEN Untegsthrifi
Eigentiimer; Maiwalc, Valer, Brandenburger GbR

Ekhofstr. 27, 12557 Berdin - Kopenick
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Bearbeiung: (ng.-Btira Christlan Scheel
W -Ralhenau-Str. 13.15537 Griinheide, Tul/Fax. 03382 - 2127¢
Darstellung GRUNDRISS SOUTERRAIN VORDERHAUS
[Malstat: 17300 | Datwm 18.05.00 Slalt: 12
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QObjekt: 6 WOHNEINHEITEN Untprséhri
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