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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Charmante Dachgeschosswohnung mit sonnigem Balkon

Objekt-Nr. OM-455400
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 289.000 €

12559 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 2,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 71,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. 0G
Hausgeld mtl. 351 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive und lichtdurchflutete 2,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung bietet Ihnen auf 71
m? eine perfekte Kombination aus Gemiutlichkeit, moderner Ausstattung und einer
unschlagbaren Nahe zur Natur.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses mit
nur 6 Parteien. Der Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung, grof3ziigig geschnitten,
hell und mit ausreichend Platz fr eine Wohnlandschaft sowie einen Essbereich.

Im grofiztigigen Wohnzimmer, in der Kiiche sowie im Flur ist hochwertiger Parkettboden
verlegt, im Schlafzimmer und Ankleidezimmer Teppichboden. Ein absolutes Highlight ist die
moderne, passgenaue Einbaukitiche, die erst im Jahr 2024 neu installiert wurde. Abgerundet
wird das Raumangebot durch ein helles, freundliches Tageslichtbad.

Zu der Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet. Die ruhige
und vertrauenswurdige Hausgemeinschaft sorgt flir ein angenehmes Wohnklima. Den
Bewohnern stehen zudem praktische Gemeinschaftsraume zur Verfigung, darunter ein
Trockenraum fiir Wasche bzw. Waschetrockner sowie ein Fahrradabstellraum.

Ausstattung im Uberblick:

® Zimmer: 2,5 Zimmer

* Wohnflache: 71 m?2

* Etage: Dachgeschoss

* Kiiche: Moderne, neuwertige Einbauktiche (Jahrgang 2024)

* Bodenbelag: Edler Parkettboden in Wohnzimmer, Kiiche und Flur

* Bad: Gefliestes Tageslichtbad (mit Fenster) mit Badewanne

¢ Staumoglichkeit: Eigenes Kellerabteil

* Gemeinschaftsnutzung: Trockenraum fiir Wasche / Waschetrockner und
Fahrradabstellraum

Bezugsfrei nach Vereinbarung, provisionsfrei.

Das monatliche Wohngeld betragt derzeit 351€ und beinhaltet bereits die Riicklagenbildung
fiir zukunftige Instandhaltungsmafnahmen sowie Verwaltungs- und Betriebskosten.
Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukiiche

Lage
Die Wohnung befindet sich im grinen und idyllischen Ortsteil Miiggelheim (Bezirk Treptow-

Kopenick). Hier leben Sie dort, wo andere Urlaub machen, ohne auf die Vorziige der
Hauptstadt verzichten zu miissen.

Die Lage zeichnet sich durch folgende Merkmale aus:

® Natur pur: Sie wohnen direkt am Fufe der Mtiggelberge — Wald und herrliche Natur liegen
sprichwortlich direkt vor der Hausttr. Ideal fiir Spazierginge, Sport und Erholung.

* Familienfreundlich: Sehr kinderfreundliche Umgebung mit Spielplatzen in der Nahe, gelegen
in einem sicheren, verkehrsberuhigten Bereich.
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¢ Kinderbetreuung: Zwei Kindertagesstatten sind fuflaufig in ca. 500 Metern erreichbar.

¢ Infrastruktur & Alltag: Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs (Aldi, Norma, Netto
Markendiscount, Getranke Hoffmann) sind fuBlaufig erreichbar. Weitere Geschafte und
wichtige Dienstleistungen wie eine Apotheke, Hausarzte, eine Fahrradwerkstatt / -handel
sowie eine Tankstelle befinden sich direkt im Ort.

¢ Anbindung: Die BVG-Buslinie 169 und der Nachtbus N69 sind fuf3laufig erreichbar (ca. 600
Meter) und bieten eine sehr gute und schnelle Anbindung in Richtung S-Bahn Képenick (S3).

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 83,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Essbereich, Kiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455400/ Seite 4/9



Galerie

Kiiche und Essbereich
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Galerie

Flur

Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer / Ankleidezimmer
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Galerie

Kinderzimmer / Ankleidezimmer

Balkon
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . wongeviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

a9 2
Giilig bis: 23.08.2028 Registriernummer BE-2018-002148151 1

Gebaude
Gebédudetyp Mehrfamilienhaus

Enkenbacher Weg 24, 12559 Berlin

Adresse

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude * 1997

Baujahr Warmeerzeuger >* | 1997

Anzahl Wohnungen 6
Gebaudenutzfidche (A ) 529,2 m? J nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
 Wesentliche Energietrager fiir | . '
Heizung und Warmwasser * | E'%9%° F : I i
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Artgerilftang_/ _Iahlung O Fensterliiftung ] Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung 1 Anlage zur
0 Schachtliftung Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung ] Neubau ] Modernisierung ] Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflaichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusiatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [1 Eigentimer X Aussteller

1 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller:
FRANK KONIG Gmb
Frank Konig GmbH HEIZGNG, . S mbH
NITAR
Krossener Str. 4 CROSS S SSE 4
10245 24.08.2018 10245 BERLIN
Ausstellungsdatum T UeAZhRAIDS- AP -
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. % Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS -« wormgesiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiaudes Registriernummer ? BE-2018-002148151 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
83,0 kWh/(m*a)

MERNNET | C | o | | F

0 25 50 75 100 125 150 175

91,3 kWh/(m*a)
Primiérenergieverbrauch dieses Gebiudes

: y st i 83,0 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- . Anteil PO .
L. g3 g Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietrager ef’;i:g'r‘f [KWh] Wa'[':v";:]sse' (kWh] faktor
01.01.2015 31.12.2017 Erdgas E 1,10 125720 42724 82996 1,07
—~t- + -+ S —— — +
— + 1- + + —— + — — _—
= 1 + -+ —+ — —r + +
Vergleichswerte Endenergie
AEETE | c | o | e | FU[NCEER
0 25 5°__ 75 100 125 150 175 200 . 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
‘_ _- auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
;9 §q,° §r§' \?’5@&- .5? % éq"\-\é” Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
FLE 85 T &€ 8L wird.
é? RIS ,g'? ) S& \é)q)s é’q,@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwiame
;\)0 $‘ Q‘,‘ Q?@é) Q"§' g@‘? ‘9";8 beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
q§ & S g)" Lo q,gc’? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
I’ OQ'\\‘ Qb '3 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S &fF &8 Kesselheizung zu erwarten ist.
S N S ;

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die

Wohnflache

des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3

? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Berechnungsunterlagen Seite -1-

BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaR Energieeinsparverordnung (EnEV)

Ubersicht Eingabedaten
Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
Strale: Enkenbacher Weg 24
PLZ/Ort: 12559 Berlin
Gebaudeteil:
Nutzflache: 529,24 m?
Anzahl Wohneinheiten: 6
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: kWh Heizwert
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh H,
| Abrechnungs- | Abrechnungs- | Verbrauch | Heizung ] Warmwasser
| beginn | ende | kWhH | kWh | kWh L% kWh L%
| 01012015 | 31122015 | 43177 | 43177 | 28842 | 668 | 14335 | 332
| 01012016 | 31122016 | 43350 | 43350 | 29001 | 669 | 14358 | 331
_ 01.01.2017 | 31122017 | 39184 | 39184 | 25153 | 642 | 14031 | 358

Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 12559
Ort: Berlin

Leerstinde

- keine -

Ergebnisse
Energieverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum: 01.01.2015 - 31.12.2017
Kennwert: 83,0 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.32 ) Gebaude: Enkenbacher Weg 24, 12559 Berin
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