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Exposé

Reihenhaus in Bruchsal

Einfamilienhaus mit groBem Garten

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

1925
395,00 m?
3

4,00
84,00 m?
31,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455381/

Objekt-Nr. OM-455381
Reihenhaus

Verkauf: 244.000 €

Hardtstraf3e 19
76646 Bruchsal
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Energietrager Gas

Ubernahme sofort

Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein massiv errichtetes Einfamilienwohnhaus, genauer
bezeichnet als ein Reihenmittelhaus. Die Reihe besteht lediglich aus 3 Hausern.

Das Objekt ist nahezu voll unterkellert. Hier stehen zwei grofie Raume zur Verftigung. Die
Wohnraume sind verteilt auf das Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss. Im
Erdgeschoss befindet sich der Eingangsbereich sowie ein Zimmer zur Strafie. Die grofie
Esskiiche liegt zum Garten hin und ist der Mittelpunkt fir Kochen, Essen und
Beisammensein. Ebenfalls zum Garten hin gerichtet befindet sich ein Tageslichtbad.
Angrenzend an das Bad und raumlich getrennt liegt das WC.

Im Obergeschoss befinden sich zwei weitere, gerdumige und helle Zimmer. Das letzte Zimmer
befindet sich im Dachgeschoss und bietet mit dem Vorraum individuelle
Gestaltungsmoglichkeit.

Die Terrasse und der Garten kénnen tber einen Ausgang im Erdgeschoss direkt erreicht
werden.

Ausstattung

Das Objekt befindet sich in einem gepflegten Erhaltungszustand. Jedoch miissen einige
Renovierungsarbeiten (Decken, Wande, Béden) durchgefiihrt werden. Im Jahre 2006 wurde
eine Gas-Brennwertheizung eingebaut. Bei den Fenster handelt es sich um Kunststoff-
Isolierglasfenster aus dem Jahre 1998.

Das Haus steht auf einem T-féormigen Grundstiick. Dieses Grundsttick ist in der Hauserreihe
das grofte. Der hintere Grundstiickbereich verlauft tiber die gesamte Breite der Hauserreihe
und bietet daher viel Platz zur Entfaltung und individuellen Gartengestaltung und Nutzung.
An der hinteren Grundstiicksgrenze befindet sich ein Gartentor, Giber dieses man ebenfalls auf
das Grundstiick gelangt.

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Die HardtstraBe 19 in 76646 Bruchsal befindet sich in einer etablierten Wohnlage, die eine
gute Anbindung an die stadtische Infrastruktur bietet. Die Mikrolage zeichnet sich durch die
Nahe zu lokalen Nahversorgern, Schulen und einer verkehrsgiinstigen Lage aus, die sowohl
das Stadtzentrum als auch die umliegenden Gewerbegebiete gut erreichbar macht.

In der direkten Umgebung befinden sich verschiedene Einrichtungen des téglichen Bedarfs,
darunter Superméarkte und Dienstleister. Die Hardtstraf3e bietet eine gute Anbindung an das
Bruchsaler StrafSennetz, was den Zugang zur B35/B3 ermdéglicht. Zudem ist das Gebiet durch
den lokalen Nahverkehr angebunden. Es handelt sich um ein typisches Wohngebiet, das oft
eine Mischung aus Wohnhausern und kleinen Gewerbebetrieben umfasst. Schulen,
Kindergirten und Freizeitmoglichkeiten wie der Bilirgerpark sind in Bruchsal gut erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Ansicht Garten
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Heizung u. Hausanschliisse
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Kuche

Essbereich
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Badezimmer

AR

Zimmer Garten OG
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Galerie

Zimmer DG
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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