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Exposé

Einfamilienhaus in Grof3ziethen

Charmantes Einfamilienhaus mit groBem Keller und
Entwicklungspotenzial in GroBBziethen

Objekt-Nr. OM-455342
Einfamilienhaus

Verkauf: 349.000 €

Ernst Thalmann-Strasse 13
12529 Grofiziethen

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1970 Energietriager 01
Grundstiticksflache 556,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 144,95 m? Heizung Zentralheizung

Nutzflache 85,00 m?2
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970 liegt in Grof3ziethen und bietet ca. 145 m?
Wohnfldche auf einem ca. 556 m? grof3en Grundstiick. Das Haus richtet sich an Kaufer, die
ein freistehendes Objekt mit Garten, Keller und Garage suchen und die vorhandene Substanz
nach eigenen Vorstellungen weiterentwickeln méchten.

Die Wohnflache verteilt sich auf eine Ebene und umfasst 4 Zimmer, ein Badezimmer sowie die
dazugehorigen Nebenflachen. Die Terrasse und der Garten bieten viel Platz fir Aufenthalt im
Freien. Das Grundstiick hat eine angenehme Gréf3e und lasst sich je nach Bedarf als Garten,
Spielflache oder zusatzlicher Aufenthaltsbereich gestalten.

In den vergangenen Jahren wurden bereits einzelne MafSinahmen umgesetzt. Die Fenster
wurden ca. 1992 erneuert und sind doppelt verglast. Die Ol-Zentralheizung stammt aus dem
Jahr 2021 und tbernimmt auch die Warmwasserbereitung. Das Haus steht seit etwa einem
Jahr leer, wurde aber weiterhin beheizt und regelméfig kontrolliert.

Der Zustand ist altersbedingt modernisierungsbedtrftig. Genannt wurden Rost an einem
Teilstiick der Hauswasserleitung, bei dem voraussichtlich etwa 1 bis 2 Meter Rohrleitung
ausgetauscht werden miuissen, sowie eine tropfende Stelle an der Abwasserleitung im Keller.
Diese Punkte sollten bei einer Besichtigung und weiteren Planung berticksichtigt werden.
Zum Haus gehoren ein ca. 85 m? grofier Keller, eine Garage und ein Auflenstellplatz. Dadurch

stehen neben der Wohnflache zusatzliche Nutzflichen und praktische Abstellmoglichkeiten zur
Verfiigung.

Ausstattung

- Ca. 85 m? Kellerflache

- Garage

- 1 Aufienstellplatz

- Ol-Zentralheizung

- Heizung Baujahr 2021

- Warmwasserbereitung tiber Zentralheizung

- Doppelt verglaste Fenster, ca. 1992 erneuert

- Fensterltiftung

- Teilweise geraumt

- Durchgehend beheizt und regelméfig kontrolliert

- Modernisierungs- und instandsetzungsbedurftiger Zustand
- Bekannte Instandsetzungspunkte: Hauswasserleitung und Abwasserleitung im Keller

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Duschbad

Lage

Die Immobilie befindet sich in Grof3ziethen, einem gewachsenen Ortsteil mit guter
Alltagsversorgung und kurzen Wegen zu vielen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Einkaufsmoglichkeiten sind in der ndheren Umgebung sehr gut erreichbar und mehrere
Supermarkte liegen innerhalb von rund 300 m bis 1,2 km. Auch die medizinische Versorgung
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ist komfortabel: Eine Apotheke, ein Zahnarzt sowie weitere Gesundheitsangebote befinden sich
im direkten Umfeld.

Fuar Familien bietet die Lage eine solide Infrastruktur mit Kindertagesstatten, Schulen und
Spielplatzen in erreichbarer Nahe. Gastronomische Angebote wie Cafés, Restaurants und Bars
erginzen das Umfeld. Freizeit- und Sportméglichkeiten sind ebenfalls vorhanden, wobei die
1slilrl1r(§l.ittelbare Nahversorgung und die gesundheitliche Infrastruktur besonders hervorzuheben
Wichtige Einrichtungen in der Umgebung:

- Aldi: ca. 350 m

- NORMA: ca. 400 m

- EDEKA Fromm: ca. 800 m

- Netto Marken-Discount: ca. 1,0 km

- Lidl: ca. 1,2 km

- Kindertagesstatte Gansebliimchen: ca. 200 m

- Heinrich-Mann-Schule: ca. 850 m

- Leonardo-da-Vinci-Gymnasium: ca. 1,0 km

- Café am Feld: ca. 550 m

- Restaurant Split: ca. 750 m

- Orca-Apotheke: ca. 250 m

- Kieferorthopadie Dr. Sztankay: ca. 200 m

- Kinderarztin Inys-Marika Parera Carbonero: ca. 850 m

- Spielplatz: ca. 350 m

- Kampfkunstakademie WingTsun: ca. 600 m

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
327,60 kWh/(mz2a)
H

Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Auffahrt

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

1 ) it

échlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Flur
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Galerie
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Galerie

Garten
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Grundrisse

Grundriss
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