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Exposé

Terrassenwohnung in Oschersleben

3 Zimmer — 105 m2 + 45 m2Terrasse + Garten-
Hausgefiihl im HH, 1290 €

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

2025

3,00
104,72 m?2
230,00 m?
Gas

200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455340/

Objekt-Nr. OM-455340
Terrassenwohnung

Vermietung: 1.090 € + NK

Hornhauser Str. 71
39387 Oschersleben

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofiziigige 3-Zimmerwohnung befindet sich im ruhigen Hinterhaus eines vollstdndig
kernsanierten Mehrfamilienhauses in der Hornhauser Straf3e in Oschersleben.

Die Wohnung bietet ein besonderes Wohngefiihl mit Hauscharakter durch die Kombination
aus grofier Terrasse und Gartenmitbenutzung.

Die reine Wohnflache betragt ca. 105 m2, erganzt durch eine ca. 45 m?2 grof3e Terrasse sowie
eine gemeinschaftliche Gartenflache von ca. 90 m?2.

Die Wohnung wurde umfassend modernisiert und wird nun erstmals nach der Sanierung
vermietet.

Besonderheiten:

* ca. 105 m2 Wohnflache

* ca. 45 m? grofse Terrasse

* Gartenmitbenutzung (ca. 90 m?)

¢ ruhige Lage im Hinterhaus

* Wohnen mit Hauscharakter

Ausstattung;:

* Erstbezug nach energetischer Kernsanierung
* modernes Badezimmer

* neue Gaszentralheizung

* Warmwasser tiber Durchlauferhitzer (Stromkosten separat)
¢ helle, grofziigige Raume

Der Innenhof wird aktuell noch neu gepflastert.

Die Terrasse sowie der Garten sind aktuell noch nicht vollstandig fertiggestellt, werden jedoch
in Kurze fertiggestellt und bieten eine grofiztigige AufSenflache mit viel Privatsphare.

Die Wohnung ist innerhalb weniger Tagen vollstandig bezugsfertig.
Besichtigungen sind ab sofort moglich.

Bitte senden Sie bei Interesse eine kurze Nachricht mit Angaben zu:
* Personenzahl

¢ Beruf / Einkommen

¢ gewunschter Einzugstermin

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad
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Lage
Die Wohnung befindet sich in einer guten Wohnlage von Oschersleben. Alle Annehmlichkeiten
liegen direkt vor der Tiir und sind somit fuf3laufig zu erreichen. Schulen aller Art, Arzte fir

jedwede Behandlung und Lebensmittelgeschéifte befinden sich ebenso in unmittelbarer Nahe.
Das Stadtzentrum und der Bahnhof sind zu Fuf3 ebenfalls nur wenige Minuten entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 82,32 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS «-wonngensuce

gema8 den §§ 79 ff. des Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020
WL RS

e Registriemummer ?  srascoxemse

(oder: Y

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 2929 kg CO2 -Aquivalent [(m?a)
i, Endenergiebedarf dieses Gebiudes
8232 KWhi(m?a)
C| o | e | FSECEER

o 25 50 7% 100 125 150 175 200 225 >250

Vertahren
-
IstWert 10112 KW(mia) Anforderungswert 7537 KWhA(Pa) ¥ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Quaiitat der Gebaudehilie H 7 Vertahvren nach DINV 18599
IstWet 041 WAMK) Anforderungswet 085 WmK) o Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebsudeverfahver)
‘Sommericher Warmaschusz (bei Nevbau) 5 eingehaken % Veroinfachurgen nach § 50 Absatz 4 GEG
i dieses 82,32
[Pfichtangabe in Immobilienanzeigen] KWh/(m*-a)
Energien * i ie 4
Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des :
§10Absatz el c| o | E | FECEEER
2 Nummer 3 GEG Antell der 0 26 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
At Deckungsanteil:  Pfichterfullung:

MaRnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung

Energien zur Deckung des Warme-und

Rach § 45 GEG oder als Kombination gem3s § 34

Absatz 2 GEG erfOiit. zum

&5 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit Das GEG West fr dio Berechung des Energiebedars

§ 16 GEG sind eingehaten. untorschiodiche Verfahven zu, die im Eizelial zu unterschiedichen

. BRI Ergebnisson  fifven  konnen. _Insbesondere  wegen _ standardisierter

© Manahme nach erauben e angegebenen  Werte  keine

34 Absatz 2 GEG: Die . e . 8 .

Macdia | % unkerschrktien. ausgewiesenen _ Bedarfswerte  der  Skala Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenuiziache (AN), die im Aligemeinen

Antail dor Pfichirfullung: % groter it sl die ot abiliklos

* s 1 auf Soio 1 des Energi 2 purbei s 2686

2 rur bei Neubau # EFH: Einfamibenhaus, MFH: Mehrfamiienhaus
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Grundrisse

- 1 10258 &
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