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Exposé

Doppelhaushalfte in Pfungstadt

Moderne Doppelhaushidlfte im ruhigen Neubaugebiet

Hessen

Deutschland
Baujahr 2017 Ubernahme
Grundstiicksflache 225,00 m?2 Zustand
Etagen 2 Schlafzimmer
Zimmer 5,00 Badezimmer
Wohnflache 102,93 m? Stellplatze
Nutzflache 58,00 m? Heizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455323/

Objekt-Nr. OM-455323
Doppelhaushilfte

Verkauf: 599.000 €
64319 Pfungstadt

Nach Vereinbarung
Neuwertig

3
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Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine sehr gepflegte und hochwertig ausgestattete Doppelhaushalfte im
beliebten Neubaugebiet in Pfungstadt.

Das im Jahr 2017 erbaute Haus tiberzeugt durch seine moderne Bauweise, eine
Energieeflizienzklasse A+ KfW 55 sowie eine durchdachte Raumaufteilung — ideal fiir Familien.

Besonders hervorzuheben ist die energieefliziente Luft-Wasser-Warmepumpe sowie die
FuBbodenheizung im gesamten Haus inkl. Keller, die fir ein angenehmes Wohnklima sorgen.

Die tiberdachte Terrasse mit Glasdach und Markise erweitert den Wohnraum nach aufSen und
schafft einen nahezu wintergartendhnlichen Bereich.

Besonders hervorzuheben sind:

- die niedrigen Nebenkosten durch die effiziente Bauweise

- der gepflegte Auf3enbereich mit Terrasse und Garten

- zwei Stellplatze direkt am Haus

- ein beheizter Keller mit vielseitig nutzbaren Raumen

Sonniger Garten mit Stidausrichtung und schénem, offenem Blick ins Umfeld
Auf der Stidwestseite genief3en Sie einen traumhaften Sonnenuntergang
Auf der rechten Seite (Stidostausrichtung) haben Sie einen herrlichen Blick auf den Melibokus
Bezugsfertig — sofort einziehen maoglich

Ausstattung

Ausstattung & Highlights:

*Energieeffizienzklasse A+ : 24,3 kWh

*Moderne Luft-Wasser-Warmepumpe

*hochwertige Bodenbelage

*Modernes Gaste-WC mit stilvollen Mosaikfliesen

*Hochwertig ausgestattetes Badezimmer mit Unterputz-Armaturen
*Bodengleiche, moderne Dusche

*Fufibodenheizung im gesamten Haus inkl. Keller

*Gehobene Ausstattung & sehr gepflegter Zustand

*5 Zimmer (4 Zimmer + ausgebautes Dachgeschosszimmer)
*Dachgeschoss mit Ausbaupotenzial (ca. 20 m? zusatzliche Flache)
Keller:

*Grof3er Hobbyraum (mit FufSbodenheizung)

*Weiteres Zimmer (aktuell Ankleide, ebenfalls beheizt)

*Grof3e Waschkiiche

Aufienbereich:
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*Aupenfassade kirzlich neu gestrichen

*Grofizugige Terrasse mit Glastiberdachung

*Hochwertige Markise (Terrasse + Vorderbereich)
*Wintergarten-ahnlicher, geschuitzter Auf3enbereich
*Gartenhaus (Biohort)

*2 Stellplatze

*Integrierte, unterirdische Gartenbewasserungsanlage
*WPC-Zaun

Raumaufteilung:

*Erdgeschoss: offener Wohn-/Essbereich und Kiiche, Gaste-WC
*Obergeschoss: Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, Badezimmer

*Dachgeschoss: ausbaufidhiges Dachstudio, bei dem nur noch wenige Arbeiten wie Boden und
Malerarbeiten erforderlich sind

*Keller: Hobbyraum, Ankleidezimmer, Waschktiche

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Immobilie eignet sich ideal fiir Familien, die ein modernes und energieeffizientes Zuhause
suchen.

Durch die Ausbaureserve im Dachgeschoss besteht zusatzliches Potenzial zur Erweiterung der
Wohnflache.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in
Pfungstadt.

Die Lage tiberzeugt durch eine sehr gute Verkehrsanbindung:

Die Autobahnen Autobahn A5 und Autobahn A67 sind in wenigen Minuten erreichbar.
Gleichzeitig besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, sodass umliegende
Stadte wie Darmstadt oder Frankfurt bequem erreichbar sind.

Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergiarten sowie Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455323/ Seite 17/19



Grundrisse
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Grundrisse
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