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Exposé

Erdgeschosswohnung in Koblenz

Charmante Altbauwohnung mit grofBziigigem Raumgefiihl

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

in begehrter Koblenzer Lage

1900

4,00
101,00 m?
Gas

170 €

180 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455322/

Objekt-Nr. OM-455322
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.250 € + NK

Johannes-Miller-Strafie 9

56068 Koblenz
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Badezimmer
Etage

Heizung

3.750 €

ab Datum
01.08.2026
gepflegt

1
Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofiziigige und charmante Altbauwohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1900 in begehrter Lage der Koblenzer Sudstadt. Auf ca. 101
m?2 Wohnflache bietet die Wohnung vier gut geschnittene Zimmer und tiberzeugt insbesondere
durch ihren klassischen Altbaucharme, grofie Fensterflaichen sowie ein angenehmes und
helles Wohngeftihl.

Die Wohnung wurde vor der letzten Vermietung umfassend optisch aufgefrischt. Ein moderner
Bodenbelag sowie frisch gestrichene Wande sorgen fiir ein gepflegtes und einladendes
Gesamtbild. Die vorhandene Einbauktiche ist funktional und bereits im Mietangebot
enthalten.

Die grofiztigige Raumaufteilung eignet sich ideal fiir Paare, Familien, Berufstatige oder auch
eine Wohngemeinschaft. Erganzt wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie eine
zuverlassige Beheizung tiber eine Gaszentralheizung.

Die Wohnung verbindet den besonderen Charakter eines klassischen Altbaus mit urbanem
Wohnen in attraktiver Innenstadtlage und ist ab dem 01.08.2026 verfigbar.

Ausstattung

Die Wohnung bietet ca. 101 m? Wohnflache, verteilt auf vier Zimmer, Kiiche und Bad. Sie
befindet sich in einem Altbau aus dem Jahr 1900 und tiberzeugt durch grofie Fenster, helle
Raume und den klassischen Charme einer gepflegten Stadtwohnung. Vor der letzten
Vermietung wurde die Wohnung optisch aufgefrischt: Es wurde ein neuer Bodenbelag verlegt
und die Wande wurden frisch gestrichen. Eine Einbauktiche ist vorhanden. Zusatzlich gehort
ein eigener Kellerraum zur Wohnung. Beheizt wird die Wohnung tiber eine Gaszentralheizung.

Die Wohnung ist ab dem 01.08.2026 verftigbar. Die Vermietung erfolgt zeitlich befristet mit
einer vorgesehenen Mietdauer von zwei Jahren. Weitere Details hierzu werden im Rahmen der
Besichtigung transparent erlautert.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges

Horch Immobilien
Zum Helmestal 5
56112 Lahnstein

GEWERBEERLAUBNIS NACH § 34C ABS 1 NR.1 UND NR. 4 GEWO ERTEILT DURCH DIE
STADTVERWALTUNG LAHNSTEIN

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen des Auftraggebers sowie auf den
uns vorliegenden Unterlagen, insbesondere dem Bauantrag bzw. den Bauunterlagen und dem
Energieausweis. Die Angaben zu Wohn- und Nutzflichen wurden diesen Unterlagen
entnommen.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben wird keine Haftung
ubernommen. Grundrisse, Skizzen und gegebenenfalls Lageplane dienen ausschlieflich der
Veranschaulichung und sind nicht maf3stabsgetreu. Anderungen, Irrtimer sowie
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

La ge
Die Wohnung befindet sich in der Johannes-Miiller-Strafie in der beliebten stidlichen Vorstadt

von Koblenz - einer der gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Die zentrale und gleichzeitig
angenehme Wohnlage bietet eine hervorragende Infrastruktur sowie kurze Wege im Alltag.
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Der Koblenzer Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet optimale
Anbindungen fiir Berufspendler sowie den regionalen und tiberregionalen Bahnverkehr. Auch
das Gemeinschaftsklinikum Mittelrhein/Kemperhof befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Einkaufsméglichkeiten, Bickereien, Cafés, Restaurants, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche
weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich im direkten Umfeld. Die Koblenzer
Innenstadt sowie das Rhein- und Moselufer sind ebenfalls schnell erreichbar und bieten
vielfaltige Freizeit- und Erholungsmoéglichkeiten.

Besonders beliebt ist die stidliche Vorstadt aufgrund ihrer schénen Altbaustruktur, der
urbanen Atmosphéare und der hervorragenden Verbindung aus zentralem Wohnen und hoher
Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 96,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Auf3enansicht
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Aufienansicht

Zimmer 1 Zimmer 2
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Galerie

Zimmer 2

e
M

Zimmer 3
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Bad

Bad
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Galerie

Kuche
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Flur/Diele

Flur/Diele
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Galerie

Flur/Diele

Flur/Diele
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Grundrisse

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womgevsue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom*  18. November 2013

Giiltig bis: 11.11.2026 Registriernummer 2 RP-2016-001104882 1
Gebaude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Johannes-Miiller-StraBe 9 / 9a, 56068 Koblenz

Gebaudeteil Gesamtes Gebéaude

Baujahr Gebaude ° 1900

Baujahr Warmeerzeuger >4 | 2003

Anzahl Wohnungen 20

Gebaudenutzflache (A) 3.162,0m2 | )X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wgsenthche Energietrager fiir Erdgas E

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Quali  tat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5 ). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&dude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

—_

Aussteller: i
D D D D Markus Buhr— >
( ) ) anéu}jeene'r'girl_:_g_r_aterﬂﬁrk
GoatFalraRdd ££624 thernhahn

_TeiTHLTOA TS REB0

Buhr .__--‘J.T;l markus U @ -online de

12.11.2016
Energieberatung&Baubegleitung Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 2

Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.7
Lizenziert fiir Buhr Energieberatung und Baubetreuung



ENERGIEAUSWEIS . womgevsue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen gemaR EnEV__*

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert

Energetische Qualitét der Geb&audehiille H;'
Ist-Wert W/(mz2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaRnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafl3nahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfuillt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primé&renergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitét der

Gebéaudehiille H,' W/(mz2-K)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

kWh/(m2-a)

W/(m2 K)

[J eingehalten

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

18. November 2013

Registriernummer 2 RP-2016-001104882 2

CO,-Emissionen * kg/(m2-a)

-

125 150 175 200 225 >250

Eur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahre  n

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[0 Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

IERTE [ c | o | E [ Fill

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

D N N = X x x~
YIEF EF SR ST
¢ Fd &8 S& & ¥
FIFE oOFf oF & &
& NS S S & O S
FLE &8 §& &8 &F
) Qo ke (28] O O
Ny S Y QZ‘S Qq;’ O é)@@
& Ny S L ISES
S § O E&F
$
s £ &F
N & &
& &

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

% freiwillige Angabe
° nur bei Neubau

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.7

" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . womgevsue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom*  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 RP-2016-001104882 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
96,8 KWh/(m?-a)

Blla] e | C| o | e | = NG

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

106,5 kWh/(m?-a)

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

) . N ] 96,8 kWh/(m2-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil I ’
a3 ) Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietréager energie- [kWh] Warmwasser [kWHh] faktor
faktor- [kwh]
01.01.2013 31.12.2015 Erdgas E 1,10 585421 — 585421 1,24
01.01.2013 31.12.2015 | Warmwasserzuschlag 1,10 189590 189590 —
Vergleichswerte Endenergie
BEJAl B | c| p | E| FONSEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebaude, in denen Wé&rme fur Heizung und
&{g? Q{t? \0;5‘5 é\‘g \2;5'5 $$ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
F&e & SF & SE wird
C;\? RIS ,\g'?tc)z'? ,\Eﬁo‘z’ @QQ}Q §§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
}\{,z; $< é/( ~Z‘®@O Q§§’ @?&g’ '9?80 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& é}g &;qu Q‘Z’é\ Q,}@é\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
QQ qu’(.;\\ Qbs.\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
S § &£ G & Kesselheizung zu erwarten ist.
S R s

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.7



ENERGIEAUSWEIS . womgevsue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom*  18. November 2013

2

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer RP-2016-001104882 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich X( nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschéatzte
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als cedhiviE Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit groRerer mafi- i — Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter: Buhr Energieberatung und Baubetreuung

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energiea  usweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.7



ENERGIEAUSWEIS . womgevsue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&aude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&audes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béaudes ab. Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebaudehdille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&audes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AulRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebé&udes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beruicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.7
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
sErsatzmafRnahmen“ wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmegG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfullungdurchdie Ersatzmafnahmeund
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in 8 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&aude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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[ BERECHNUNGSUNTERLAGEN }

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis de s Energieverbrauchs
gemal Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Ubersicht Eingabedaten j
Objekt

Gebéaudetyp: Mehrfamilienhaus

Stral3e: Johannes-Miiller-Straf3e 9 / 9a

PLZ / Ort: 56068 Koblenz

Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude

Nutzflache: 3162,00 m?

berechnet aus der Wohnflache: 2635,00 m?2
Verhaltnisfaktor: 1,20

Anzahl Wohneinheiten: 20
Energieverbrauch

Energietrager: Erdgas E

Einheit: kWh Heizwert

Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh H;

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser

beginn ende kWh H; kWh kWh % kwWh %

01.01.2013 31.12.2013 183979 183979 183979 100,0 — —
01.01.2014 | 31.12.2014 200451 200451 200451 100,0 — —
01.01.2015 | 31.12.2015 200991 200991 200991 100,0 — —

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 56068

Ort: Koblenz
Leerstande
- keine -
[ Ergebnisse ]

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 01.01.2013 - 31.12.2015
Kennwert: 96,8 kWh/(m2 a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.7 Gebé&ude: Johannes-Mdiller-Straf3e 9 / 9a, 56068 Koblenz
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