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Exposé

Bungalow in Wildberg - Wachtersberg

Bieterverfahren - Besichtigung So. 17.05. - 12-13 Uhr!
Bungalow mit Panorama-Fernblicken

Objekt-Nr. OM-455316
Bungalow

Verkauf: 1 €

Wachtersbergstr. 46
72218 Wildberg - Wachtersberg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1974 Ubernahme ab Datum
Grundstiicksflache 1.000,00 m? Ubernahmedatum 30.09.2026
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 180,00 m? Garagen 1
Nutzflache 40,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Holzpellets Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bieterverfahren:

Nachdem ich das Besondere an diesem Haus nicht in Euro bewerten kann, habe ich mir
gedacht, dass ich es Ihnen im Rahmen eines Bieterverfahrens tiberlasse:

Ich lade Sie ein, am Sonntag, den 17.05.2026 und 24.05.2026 von 12.00 Uhr bis 13.00 Uhr
das Anwesen anzusehen. Eine Besichtigung geht nur in diesen 2 Zeitraumen.

Zu der Besichtigung bringen Sie mir bitte Ihre Kontaktdaten mit. Sie erhalten bei weiterem
Kaufinteresse nach der Besichtigung alle weiteren Unterlagen per Mail.

Machen Sie mir spatestens bis zum 31.05.2026 um 13 Uhr ein schriftliches Preisangebot per
Mail. Danach eingehende Gebote werden nicht berticksichtigt! Das Héchstgebot wird zeitnah
im Immobilienscout aktualisiert und veréffentlicht.

Der Verkauf ist ohne Provision und auch unter dem ermittelten Marktwert von 601.000 Euro
moglich, vorbehaltlich meiner Zustimmung,.

Mein Entschluss zu verkaufen steht fest, wenn Sie entsprechend auch jetzt kaufen wollen,
dann freue ich mich auf Thr Kommen!

Beschreibung:

Nach 40 Jahren meiner Wohnfreude durfen bald neue Menschen dieses besondere, mit
positiver Energie erfiillte Zuhause geniefen.

Was ist besonders:
I Hier vereinigen sich die Vorteile eines Bungalows mit denen eines Penthouse !!

Nach allen Himmelrichtungen schauen Sie ringsum in die Weite. Alle Nachbarn liegen tiefer
oder zuruickversetzt, dadurch ist die Terrasse nicht einsehbar. Die Garage und der Eingang
sind fast eben zum Hauptwohnbereich im Erdgeschoss (3 Zimmer, Esskiiche, Bad, WC,
Westterrasse mit Wintergarten und Sauna)

Treten Sie bitte ein:

Uber den groen Hof mit Doppelgarage laufen Sie in die Hauptwohnebene des voll
unterkellerten, massiven Bungalows. Nach der Haustilire empfangt Sie eine gerdumige Diele.
Von dort gehen Sie links in das sep. WC mit Oberlicht. Rechts vom Eingang erwartet Sie ein
Zimmer mit Schiebetiir zum Glaswintergarten mit Sauna. Vom Flur aus gehen Sie geradeaus
weiter in das gerdumige Wohnzimmer mit Stidfenster und Schiebetiiren zur grofien
Westterrasse. Neben dem Wohnzimmer liegt die Esskiiche mit Ost- und Stuidfenster, deren
Ausblicke Sie auch in den Bilden sehen. Vom Flur aus kommen Sie ins Schlafzimmer und
weiter ins grof3ziigige, 2018 modernisierte Duschbad.

Nun in das Gartengeschoss:

Uber eine Holztreppe gelangen Sie in die untere Etage mit Gistezimmer und Wannenbad. Sie
nutzen auch die grofie Werkstatt, den Vorratsraum, den Heiz- und Waschraum, und den
Pelletsraum mit solarunterstiitztem Brauchwasserspeicher.

Die Einliegerwohnung im Gartengeschoss hat einen Auf3enzugang von der Stidterrasse und
vom Untergeschoss aus eine Zugangstuir. Sie besteht aus einem grof3en Wohnzimmer, Zimmer,
Kiiche, Duschbad.

Teilweise altere Boden- und Wandbeldge bieten Ihnen Gestaltungsspielraume.

Wande und Dach sind baujahrtypisch isoliert.

Das Haus ist Baujahr 1974 und wurde 1986 von uns etwas umgebaut, genehmigte Baupléane
hierzu werden tibergeben.

Die Pelletsheizung mit solarer Brauchwassererwarmung wurde 2021 eingebaut.
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Der Garten, die Terrasse, die Markisen, der Glaswintergarten, die Sauna und die meisten

Fenster wurden die letzten Jahre erneuert.

Das Haus wird frei zum 30.09.2026!

Ausstattung

Weite Panoramausblicke - ohne Einblicke

Massiv gebauter Bungalow voll unterkellert

Einliegerwohnung

Doppelgarage

Flachdach

1000 gm Grundstiick im Eigentum.

Erdgeschoss: Ca. 110 qm Wohnflache, 3 Zi. Esskiiche, Bad, WC.
+ 16 gqm - 1 Zi. Bad im Gartengeschoss

Wohnzimmer mit Parkett und Kachelofen

Grosse Westterrasse mit Wintergarten und Sauna
Gartengeschoss: Ca. 70 qm Wohnflache, davon 54 qm Einliegerwohnung
Insgesamt 3 Bader, 1 WC (Hauptbad 2018 modernisiert, Rest original)
Baujahr 1974, Umbau 1986

Pelletsheizung mit solarer Brauchwassererwarmung
Glaswintergarten mit Sauna

3x Markise

Elektrische Rollladen,

Insektenschutz

Himmelsausrichtungen:

Osten: Bad, Schlafen

Osten + Stiden: Esskiiche

Suden + Westen: Wohnzimmer

Westen: Treppenhaus, Arbeiten, Terrasse, Wintergarten

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC,

Kamin
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 105,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hauszugang
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Galerie

Hauszugang, Hof und Vorgarten
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Galerie
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Ansicht Std + West

EG Esskuiche
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Galerie

EG Esskuiche
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Galerie

EG Esskiiche Siidblick

EG Wintergarten ....
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Galerie

EG Wintergarten mit Sauna
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EG Sauna
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EG Duschbad an Schlafen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455316/ Seite 10/19



Galerie
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EG Sep. WC

GG ELW Wohnen
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Galerie

GG ELW Kochen
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GG ELW Duschbad GG Bad

Stromzéihlerschrank‘ »
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Galerie

Heizraum Wasseranschluss
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Pelletsheizung
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Galerie

Brauchwasser und Pellettank

Vorratsraum
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Galerie
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Werkstatt
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GartengeschoR mit Slidterrasse

Grundriss Gartengeschof
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455316/ Seite 19/19



	Exposé
	Bungalow in Wildberg - Wächtersberg
	Bieterverfahren - Besichtigung So. 17.05. - 12-13 Uhr! Bungalow mit Panorama-Fernblicken
	Objekt-Nr. OM-455316
	Bungalow
	1 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

