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Exposé

Wohnung in Augsburg

Attraktive, helle 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia,
Einbaukiiche und Stellplatz im Schwabencenter

Objekt-Nr. OM-455235
Wohnung

Vermietung: 894 € + NK

Ansprechpartner:
Hr. Chuprin

Wilhelm-Hauff-Str. 34
86161 Augsburg
Bayern

Deutschland

Baujahr 1970 Mietsicherheit 2.682 €
Zimmer 2,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 68,00 m2 Etage 5. OG
Energietrager Fernwarme Stellplatze 1

Summe Nebenkosten 325 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 50 €
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Objektbeschreibung

Diese grofziigige und lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 5. Obergeschoss
eines der drei markanten Tiirme des Schwabencenters im Stadtteil Herrenbach. Sie erreichen
Ihr neues Zuhause bequem tiber einen der drei modernen Aufziige.

Der gut durchdachte Grundriss erschlief3t alle Riume von der zentralen Diele aus. Hier
befindet sich zudem eine praktische Garderobe. Das gepflegte Badezimmer bietet eine
bodentiefe Dusche.

Das Herzstiick der Wohnung bilden der Wohnbereich sowie das angrenzende Schlafzimmer.
Von beiden Raumen aus genief3en Sie einen direkten Zugang auf die vollverglaste West-Loggia.
Zwischen dem Wohn- und Schlafbereich ist die gut ausgestattete Einbauktiche integriert und
bietet reichlich Stauraum. Zusétzliche Stauflache finden Sie in einem eigenen Abstellraum im
Dachgeschoss.

Die gesamte Wohnanlage prasentiert sich in einem auferst gepflegten Zustand. In den
vergangenen Jahren wurden umfangreiche Sanierungsmafnahmen umgesetzt. Unter anderem
wurden die Treppenhiuser erneuert, drei neue Aufziige installiert und Glasfaser verlegt. Zur
Wohnung gehort auf3erdem ein eigener PKW-Aufienstellplatz. Die Immobilie ist bereits frei und
kann kurzfristig bezogen werden.

Energie und Heizung:

* Heizungsart: Fernwarme

* Endenergieverbrauch: Energieeffizienzklasse C

* Primarenergieverbrauch: Energieeffizienzklasse A+

Mietkonditionen:

* Bezug: ab sofort moéglich

¢ Kaltmiete: 894 EUR

* Nebenkosten: 325 EUR

* PKW-Auglenstellplatz: 50 EUR

¢ Warmmiete gesamt: 1.269 EUR

Ausstattung

Ausstattung:

* Grof3zligig geschnittene Radume mit einem sehr guten Grundriss

* Voll ausgestattete, geraumige Kiiche inklusive Elektrogeraten (integrierter Kithlschrank,
Siemens-Waschmaschine, Herd mit Backofen, Mikrowelle und Geschirrsptler)

* Wohn- und Schlafzimmer mit direktem Zugang zur Loggia

* Grofle, verglaste Loggia in West-Ausrichtung (bereits ausgestattet mit Tisch,
Terrassenstiihlen und Schrank)

* Praktische Garderobe in der Diele mit Falttiir und Regalsystem (ideal fiir Staubsauger und
Haushaltsgerate)

* Badezimmer mit bodentiefer Dusche, Schrank und grofiem Spiegel
¢ Abstellraum im Dachgeschoss (20. Stockwerk)
* Separater Fahrrad-Abstellplatz
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Hinweis zur Méblierung:

Die Wohnung ist aktuell mit Mébeln ausgestattet, die perfekt in die Rdumlichkeiten passen.
Diese Mobelstiicke sind bereits vor Ort und kénnen von den neuen Mietern gerne
ubernommen werden.

Hierzu gehéren:

* Wohnzimmer: Doppel-Schrank, TV-Lowboard, gemutliches L-Sofa (2-Sitzer mit Liegeflache),
Esstisch mit 4 Stuhlen, Fernsehtisch sowie eine Kommode mit Vitrine

® Schlafzimmer: Zwei geraumige Kleiderschranke und ein grofies Bett (1,80 x 1,40 m)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Einbauktiche

Lage
* Die ruhige und zugleich auflerst zentrale Lage bietet absoluten Wohnkomfort

e Nur 3 Gehminuten zur Strafienbahnhaltestelle "Schwaben Center" und 5 Gehminuten zur
Haltestelle "Wilhelm-Hauff-Strafie"

* Kurze Fahrzeit (ca. 10 Minuten) mit der Straflenbahn ins Stadtzentrum (Kénigsplatz)

¢ Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleister (Backereien, Metzger, Lidl, Kaufland etc.)
sind in fuflaufig erreichbar

* Hervorragende Verkehrsanbindung, unter anderem zur Autobahn

* Naherholungsgebiete direkt vor der Ttr: Park- und Griinanlagen sowie der Eiskanal sind in
unter 5 Gehminuten erreichbar

* Der Siebentischwald und der Lech liegen ebenfalls in bequemer, fulaufiger Entfernung
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 81,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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