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Exposé

Reihenhaus in NuB3dorf

Modernisiert & sofort einziehen: Gepflegtes Reihenhaus
in NuBBdorf am Inn

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1976
330,00 m?
3

5,00
140,00 m?
Ol

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455152/

Objekt-Nr. OM-455152
Reihenhaus

Verkauf: 735.000 €

Ansprechpartner:
A. Maier

83131 Nugpddorf
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum 01.07.2026

Zustand saniert
Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Garagen 1

Stellplatze 2

Heizung Zentralheizung

Seite 1/11



Objektbeschreibung

Dieses liebevoll und umfangreich kernsanierte Reihenmittelhaus in Nudorf am Inn vereint die
Qualitat einer soliden Bauweise mit zeitgemafiem Wohnkomfort. Auf ca. 140 m2 Wohnflache
bietet die Immobilie ein durchdachtes Raumkonzept, moderne Technik und ein attraktives
Zuhause fur Familien, die Wert auf Qualitat, Funktionalitait und Wohnatmosphére legen.
Wohnen & Leben

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine grof3ziigige, hochwertige Einbaukiiche mit viel Stauraum,
Geschirrspiiler sowie einem komfortablen Kiihlschrank mit Eiswtrfelfunktion. Der offen
gestaltete Wohn- und Essbereich schafft eine helle, freundliche Atmosphéare und bietet
direkten Zugang zur grof3en Terrasse und in den neu angelegten Garten. In Kiiche und
Wohnzimmer sorgen integrierte Deckenspots sowie elektrische Jalousien fiir zusatzlichen
Komfort. Eine Gastetoilette komplettiert diese Ebene.

Im 1. Obergeschoss befindet sich ein modernes, neu gestaltetes Familienbad mit
Regenwalddusche, Badewanne und Doppelwaschtisch. Das gerdumige Elternschlafzimmer mit
Zugang zum Balkon bietet einen schénen Riickzugsort. Zwei weitere Zimmer eignen sich ideal
als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Das ausgebaute Dachgeschoss verfiigt tiber ein weiteres neues Duschbad sowie einen
grof3ziigigen, lichtdurchfluteten Raum, der sich flexibel als Homeoffice, Jugendbereich oder
Gastezimmer nutzen lasst. Zuséatzlicher Stauraum ist ebenfalls vorhanden.

Der Keller bietet eine praktische Waschktiche sowie einen beheizbaren Hobbyraum mit
direktem Zugang zum Garten - ideal fir Fitness, Werkstatt oder Freizeit.

Im Zuge der Sanierung wurde grofier Wert auf eine moderne und nachhaltige Ausstattung
gelegt:

*Komplette Erneuerung der Elektrik (2022) nach aktuellem Standard

*Erneuerung samtlicher Wasserleitungen

*Gedammte Auflenwande zur Verbesserung der Energieeffizienz

*Hochwertige Eichenbéden sowie moderne Fliesen (Treppenhaus ausgenommen)
Augienbereich & Stellplatze

Der neu angelegte Garten bietet eine angenehme Privatsphéire und gleichzeitig noch
Gestaltungsspielraum fiir individuelle Wiinsche. Eine grofe Terrasse sowie der Balkon
erweitern den Wohnraum ins Freie.

Zusatzliche Highlights:

eGartenhaus (mit Stromanschluss)

eGrofier Fahrrad-/Motorradschuppen mit Stromanschluss (ideal fiir E-Bikes oder vorbereitet
fiir E-Mobilitat)

*Zwei Auf3enstellplatze (wohnmobiltauglich)
*Garage

Ausstattung

Kurziiberblick

(PObjektart: Reihenmittelhaus

(POrt: 83131 Nufidorf am Inn
(®Wohnflache: ca.140 m?
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®Grundstuck: ca. 330 m2

(PZimmer: 5

(®Baujahr: 1976

(PKaufpreis: VB 735.000 €

(PBezug: ab Mitte Juni 2026

Kernsaniert 2022:

oAlle Wasser- und Stromleitungen

oModerne Elektrik, neue Ttlren

oNeue moderne Bader, moderne Kiiche 2022

oAlle Béden (hochwertiges Eichenbdden, ausgenommen Treppenhaus)
oAufien Dammung Vorder- und Riickseite

oAusbau Dachgeschoss inkl. Duschbad

oneue Terrasse, Gartenhaus und grofier Radschuppen (inkl. Strom)
oVissmann Ol-Heizung ca. 15 Jahre alt, regelm. gewartet

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Nugf3dorf am Inn zahlt zu den beliebtesten Wohnorten im oberbayerischen Inntal und
uberzeugt durch seine naturnahe Umgebung, die hohe Lebensqualitat und die gute
Infrastruktur. Die Nahe zu Rosenheim sowie zur Autobahn A8 (Miinchen-Salzburg) ermoglicht
eine gute Anbindung an die Metropolregion Miinchen und das Salzburger Land. Zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten in den umliegenden Bergen sowie entlang des Inns machen die Lage
besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 98,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Eingangsbereich
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Galerie

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Gastetoilette
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Galerie

Shlafzimmer

Duschbad
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Exposeé - Galerie

Dachgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

1. Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss
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