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Exposé

Wohnung in Berlin

Gewerbliches Wohnen erlaubt - Ideal fir
Kurzzeitvermietung & temporares Wohnen |
provisionsfrei

Baujahr
Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1900

4,00
91,00 m?
70,00 m?
293 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455136/

Objekt-Nr. OM-455136
Wohnung

Verkauf: 398.500 €

Glasgowerstrae 27
13349 Berlin

Berlin

Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zum erstmaligen Verkauf steht eine umfassend modernisierte Teileigentumseinheit mit
Nutzungsgenehmigung fiir Kurzzeitvermietung (z.B. Airbnb) ohne Einschrankungen.

Es handelt sich um eine ehemalige Ladeneinheit im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhaus von
1900. Die Flache von ca. 91m? verteilt sich auf eine grofiztigige Wohnktiche, Flur, drei
Schlafzimmer und einem gerdumigen Tageslichtbad.

Die WEG ist gut verwaltet, es gibt eine Instandhaltungsriicklage, es stehen keine gréfieren
Investitionen/Sonderumlagen an und das Hausgeld ist mit 293€ nicht tiberhéht.

Unter der Einheit befindet sich ein sehr grofier Keller, der der Wohnung zugeteilt ist und als
grofizugige Lagermoglichkeit dienen kann.

Fazit: Ideal fir die lukrative Kurzzeitvermietung ohne Sanierungsaufwand. Kiiche einbauen,
Zimmer moblieren und hohe monatliche Uberschtisse erzielen.

Ausstattung

Die Einheit wurde umfassend modernisiert, im Detail:

- Neue Energiesparfenster/Tir mit elektrischen Rollladen

- neue Gasbrennwertheizung in Kombination mit einer
FufBbodenheizung in der gesamten Einheit

- Sanitar inkl. allen Leitungen Kiiche und Bad vollstandig erneuert
- Elektrik vollstandig erneuert

- Landhausdiele in Eiche

- gespachtelte Wande und Decken

- ete.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttimer. Besichtigungen sind ab sofort
moglich.

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Glasgower Strafie im Berliner Ortsteil Wedding (Bezirk
Mitte), einem dynamisch wachsenden Wohn- und Entwicklungsstandort im Berliner Zentrum.
Die Lage zeichnet sich durch eine hohe Nachfrage nach Wohnraum sowie eine sehr gute
Anbindung an zentrale Stadtlagen aus, was sie besonders fiir Kapitalanleger attraktiv macht.

Die Nahe zur wichtigen Geschafts- und Einkaufsstrafie Miillerstraie gewéahrleistet eine
ausgezeichnete Nahversorgung mit Supermarkten, Gastronomie, Cafés und Dienstleistungen.
Gleichzeitig profitieren Bewohner und Géste von einer schnellen Anbindung an die Berliner
Innenstadt uiber den nahegelegenen U-Bahnhof U-Bahnhof Rehberge mit direkter Verbindung
zur U-Bahnlinie U6, die wichtige Knotenpunkte wie Friedrichstrafe Bahnhof sowie
Checkpoint Charlie erschlieft.

Fuar Kurzzeitmieter und Gaste bietet die Umgebung einen hohen Freizeitwert. In unmittelbarer
Nihe befinden sich mit dem Schillerpark (UNESCO-Welterbe der Berliner Moderne) sowie dem

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455136/ Seite 2/7



weitlaufigen Volkspark Rehberge zwei der grofiten Griin- und Freizeitflaichen im Berliner
Norden. Diese Kombination aus urbaner Infrastruktur und Erholungsflachen steigert die
Attraktivitat far temporare Bewohner, Geschaftsreisende und Berlin-Besucher.

Durch die zentrale Lage im Bezirk Mitte, die hervorragende Verkehrsanbindung sowie die
Nahe zu innerstadtischen Arbeits- und Freizeitstandorten eignet sich die Immobilie besonders
als Kapitalanlage mit stabiler Vermietbarkeit sowie Potenzial im Bereich moblierter oder
zeitlich befristeter Vermietung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

VH - EG | Rechts

Gesamt 90,64 m?
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