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Exposé

Einfamilienhaus in Schonbrunn

Haus in ruhiger Lage zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-455129
Einfamilienhaus

Verkauf: 399.000 €

69436 Schoénbrunn
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1978 Zustand modernisiert
Grundstiicksflache 898,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 3,00 Garagen 2
Wohnflache 270,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Strom Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dank der Raumaulfteilung eignet sich das Haus ideal als Zweifamilienhaus oder fur
Mehrgenerationenhaus.

Im Untergeschoss erwarten Sie zwei helle Schlafzimmer, die sich wunderbar als Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. Ein modernisiertes Badezimmer mit Dusche, ein
zusatzliches Gaste-WC sowie das grofie Kaminzimmer mit integrierter Bar schaffen eine
warme, einladende Atmosphare.

Von hier aus gelangen Sie direkt in den lichtdurchfluteten Wintergarten, der den Wohnraum
erweitert und zu jeder Jahreszeit zum Verweilen einladt. Weitere KellerrAume bieten reichlich
Stauraum.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein weitlaufiges Wohnzimmer mit Blick ins Grune - ideal fiir
gemiutliche Stunden oder gesellige Abende. Das angrenzende Esszimmer bietet ausreichend
Platz fir Familie und Gaste

Die Kuiche mit Einbaukitiche 1adt zu kulinarischen Entfaltungsmaéglichkeiten ein und kann bei
Bedarf leicht modernisiert werden. Ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne sowie
eine separate Toilette komplettieren dieses Geschoss. Praktischer Stauraum findet sich in der
Diele.

Energieeffiziente Ausstattung

- Moderne Warmepumpe (Baujahr 2021)

- umweltfreundlich & kostensparend Solarthermie-Anlage zur Warmwasseraufbereitung &
Heizungsunterstiitzung

- Zisterne mit 10.000 Litern Fassungsvermégen - umweltbewusste Gartenbewasserung ohne
Mehrkosten

- Doppelgarage

Ausstattung

teilweise neue Fenster dreifach Verglasungen

neu modernisiertes Duschbad sowie Gaste WC

Im Duschbad, Gaste WC sowie Flur, Lackspanndecken
Im Kamin wurde 2022 eine Kassette eingebaut

Neue Wintergarten 2021

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus liegt in einer Nebenstrafie

Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Kl
bearbeitet
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Kaminzimmer
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Kiiche mit Kl bearbeitet
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Galerie

Esszimmer mit Kl
bearbeitet

0OPO0H OO0

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455129/ Seite 6/20



Kinderzimmer

Kinderzimmer mit Kl
bearbeitet
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Galerie
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Duschbad
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Galerie
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Grundrisse
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes  Registriernummer: BW-2025-005628330 @

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 34,65 kg CO,-Aquivalent (m%a)
‘ Endenergiebedarf dieses Gebiudes
61 88 kWh/(m?a)
‘[I c | OmmE
75 100 125 150 175 200 225 >250 75 A
_ B %
t 111,38 kWh/(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gema GEG * Fr
Primirenergiebedarl Vertahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (.Modeligebiudeverfahren”)
ot Wert kW) Anfordengawert i B Veve‘m'mmp.:m§50m40€6
Qualktit der lie H,!
Ist-Wert WAMK) Antorderungswert W/m?-K)
bay) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 61,88 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
O Kx Hezung O fr Warrmwassee . g
Gnm:?w-!mnuwsmzmmuum1m @ENElc | o | e
odu oasso151oo|as|sowsmm>m
Sch & 71 Absatz 1734 und & i Verbirguns ti & 710 b b GEG
menn b) j"f}? f;f / j
O Warmepumpe (§ 71¢)
O Stromarekhoinung (§ 71d)
© Sotarthermusche Antage (§ 71e)
= | W /’ f"
© Warmepumpen-Hyteidhetzung (§ 71h)
© Solarthermie- Hybaidhezung (§ 71h)
© Dezenteaie, mmmu"ma
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lisst Hir die
Summe": Verfahren zu, mm&udﬂmwmmwm
[ Nutzung bei Anlagen. for die die 65% EE-Regel nicht giit ™ koanen, |
Art der emeverbaren Energie: Anteil EE™ ben e angeg: Waerte keino auf den
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebudenutzflcho
[ wetere Entrage und Erisuterungen in der Anlage  Summet (A), die i Aligemeinen groBer ist als chke Wohnfidche des Gebiudes.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ’nurba einem gemeinsamen Nachweis mit meheeren Antagen
2 nur bai Neubau sowie bl Moderisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG * Summe einschlielich gegebenenfalls wederer Eintrage in der Anlage
3 nur bei Neubau * Aniagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: MEH: einem Gebaude eingebaut oder wmwmmw
* Anted der Ei an der ’ aller Anlagen gemat
* Anted EE an der der Ex Antagen ”wse-m«wa«mmummmwammmmn

ENERGIEAUSWEIS tir wonnaebsude
OCO® P < »®e u 0 <
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Grundrisse

06:35 Mo., 9.Feb. & O

Ggonc | @Alec | €iseitz | Gorali | A Woh

O ¢ > C @ d2gfnj9mviti.cloudfront.net/9347bab6-87c3-44db-be36-i

| @ E-

N = €D
M: | §Roon | MHau: | MGrOE @9 X +
i < :

EN ERGI EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  19.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2025-005628330 @

Energieverbrauch

dEmEREeT|ic | o |
0 25 50

Treibhausgasemissionen

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

E ]I_

75 100 125 150 175 >250
W —
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobili o kWh/(m?a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum 5 Primar- | Energle- G Antell ":zwd Kima-
verbrauch [armwasser
von bis e Todor | “Bowm | o | Do | for

O weitere Eintritge in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
@Al elc | o | e | FENECEER

0255075 I001815017$200225>250

/4 f ffé‘fff

{*f&

im

sich auf Gebliude, in denen die Warme fir Heizung und
b Het: =

wird,

Soll ¢in Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwiirme

beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,

mmmmwlsmm%ww
als bei vergh

Kossdhmzmgmorwmonm

Erlduterungen zum Verfahren

Das zur ist durch das GEG vorgegeben, (kWomauSuhw Werte pro Q

G&ammzmwmmcsc mmulgomgrwamusdn Der p eines

Gebiludes weicht insbesondere wegen des g Nutzer VOm angeg Energl ab,

" siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

£ auch L " oder in kwn

3 EFH; Ei MFH:

'EANIEDARIEALICWEIC . 1

Q0@ OO T PB® u o <
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Grundrisse

06:35 Mo., 9.Feb. O™ X = €D
Ggonc | @Allec | @ Seitz | Gorali | MWoh | @ E-M: | § Roor | MHaus | MGror @9 X  +

O ¢ > C @ dgfnj9mvritilcloudfront.net/9347bab6-87c3-44db-be36-t vr <

EN ERG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff, Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-005628330 @
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
M zur gen \ g der Energieeffizienzsind @ méglich O nicht mégli
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
emplohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- B:ul geschatzte geschiitzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in = L
Nr. Anlagenteile Szsinsr cahekien hang mét | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Viodern- 2
sierung
Profung, ob eine o) D, g der o 2
1 oder der D i maglich
e und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Prufung, ob eine gl D: ; g von o [~ ]
2 v ésch moglich und sinnvoll ist.
Profung, ob ein Austausch der Fenster durch Fenster mit o 2
3 Sonstiges deutlich besserem U-Wert technisch moglich und
wirtschaftlich sinnvoll ist.
! der durch
4 einen Faching oder i a a
vor Ont, i o 2
5 Sonstiges Energieberatung vor Ort.

O weitere Eintrage in Anlage

. M gsempfehlungen fir das dienen lediglich der Inf
Hinwels: giq sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energ
zu den Emp g hitps://www.bbsr-energieeinsparung.de

sind erhaltlich bel/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben frenwilig)

For eine g g g des G j und i fur die Planung geeigneter und
virtschaftlich si ler M g p wir eine ing, i Energi g vor Ort eines
qualifizierten und Fachings oder

4/5

<y

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises
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Grundrisse
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Ggond | @Alec | & seitz |

O ¢ > C @ d2gfnj9mv7iti.cloudfront.net/9347bab6-87c3-44db-be36-i

Gorali | A Woh

| @ Eewm

N = €D

| 4 Roor | MHau: | A Grot

@9 X

* < ®

EN ERGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023
Erlduterungen @
die §§ ‘:ﬂudl-mmnslndodw Olmgangw

Bei Wohngebauden, mmmmmmmamm
als  Wohnzwecken die Ausstellung dos
ammawmssmmmzsmzcscm
Gebaudetell  zJbeschranken,

nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen

gelten, konnen die zur

Emwwmwmnmaummuuw-nw
des werden.

der getrennt
Mnm‘mmamsimem)mmm
Energleausweis durch die Angabe .Gebaudetell” deutich L

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darOber informiert, woflr und in welcher Art
Energien genutzt werden. a«mummmms«nazmmm
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben
Energiebedarf - Seite 2
o«smﬁmwmmeﬁ“mlmww

gemacht.
Endenergieverbrauch - Seite 3
Der wcnmcm:wfd-eamw
Abrechnungen von  Heiz- und wanmmnn
Helzkostenver: Grund

ordnung  oder  aul
Mnmmnmmnmwmm«ammor
des gesamten Gebaudes und nicht der einzeinen Wohneinheiten
nmmmwme f0r die Heizung wird
der konkreten Ortichen \Wetlerdaten und mithilfe von

den Endenergiebedarf dargestelit, Diese Angal auf einen 9 So
werden auf der Grundiage der funrt beispi ein_hoher in einem harten

und unter ANNahme voN  winter nicht zu einer ung des Der

. 8. aul die Quaktat des

Ein kieiner Wert signalisiert einen

und innere
mnwm)m.&mummmmmm
1 und von

mwwm Ennmlumwm.mm
is insbesondere

lhdoeﬁnidﬂﬂml

i vnlm
erfauben dbwmemwmwm “me im mu,~ 3 mm‘::
tatsachichen Energleverbrauch, und dem der gen. Im Fal
memmwwzmmﬁm
und in die der
ab. witd bei dezentralen, in der Reqel elektrisch

Warmeschutz. AuBler

an den (Schutz vor eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

mmwuwmmmnm Regeln berechnete,

jahrdich  benttigte for Meizung, Lofung  und

Wa serbereitung  an. Er  wird unter Standardkima.  und

i Whlohlnﬂaw'ﬁ’ﬂ

eines und  seiner ik. Der

ist die die dem unter der

und unter Ber(cksichtiqung

ﬂf&mgbvoﬂuﬂ- zugefohrt werden muss, damit die standardisserte

und die

Loflung
wemn konnen. Ein Keiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

§7!AbalzlGEGtiomm dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
in einem oder werden.

grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbaren Energien
nmmmss%EERqﬂgnumeu\w'Ovmu

die den §§ 71 f1. GEG bereits unterfallen, dhmmlﬂlmm
Einzelfall oder per pau

NachmGEGmm«PmcM hlmmuhsn
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderkichen
Je

Angaben sind dem g v

der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die aul sind
wuumnolmwm for grobe Verg der Werte
dieses anderer sein. Es

mammamn inneraid derer ungefahe die Werte fir die
einzeinen Vergleichskategorien liegen.

T sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energioausweises
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Grundrisse

06:34 Mo, 9.Feb. B C M Y 36
Ggond | @Alec | @iseitz | Gorali | AWohi | @ E-M: | § Roon | MHau: | MGror @9 X +
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E N E RG I EAU SWE'S fir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  19.10.2023

Gliltig bis: 15.03.2035 Registriernummer: BW-2025-005628330 @
Gebéude
Gebiudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse Im Bi 8, 69436
E
£ Ganzes
Baujahr Gebdiude * 1978
Baujahr S 2021
Anzahl der Wohnungen 1
szfiache (A) 380 m* | O nach § 82 GEG aus der ermittelt |
gletrager for Helzung * Strom
far * | Strom
Emeuerbare Energien® Art: L und Heizung, Warmwasser
Luft und Helzung
Ant der Liftung * @ Fensterliftung ol g ge mit G 9
O Schachtkiftung O LW ge ohne
Art der Kihiung * 0O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Golieferte Kalte O Kohlung aus Warme
D Anzaht: I [ der
Anlass der Aussteliung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitét des Gebaudes

Die i Qualitiit eines kann durch die des unter von
gen oder durch die g des ermittelt werden. Als Bezug dient die j nach dem
GEG, die sich in der Regel von den Die : sollen agige Ver-
gleiche ermbghichen (Erlduterungen = ms-ms)mau o sind die % gen (Seite 4),
B Der i is wurde auf der von des erstellt i Die isse sind
auf Seite 2 darg: Z um sind frefwillg.
O Der Energi wurde auf der ge von gen des orstollt (Energ Die Ergob-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Bedar durch @ Eigentimer O Aussteller
0O Dem is sind 2 ur 9 Qualitat iwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

e dienen ich der jon. Die Angaben im Energieausweis bezishen sich auf das gesamte Gebliude oder den oben
Der ist lediglich dafir gedacht, einen gl von u

Aussteler (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
ENERGIE _
AUSWEIS : 48 ‘;’;‘;‘““"""“

' Datum des GEG, 9 A zum GEG
’m‘mﬂldossnwz?snuZGEGmutnw\

3 Mehrfachangaben méglich

* bel Baujahr der 0o

°Klnmoonod«kombumemnm .mmnmnmmsmmguaee

'ENERGIEAUSWEIS trwonnoeauce |
D E@ OO T v ®eO® 1 o <
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Grundrisse
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