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Exposé

Maisonette in Emmendingen

helle und grofBziigige Maisonette-Wohnung in
Kollmarsreute

Objekt-Nr. OM-455102
Maisonette

Vermietung: 1.500 € + NK

Ansprechpartner:
Daniel Schafer

79312 Emmendingen
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1970 Miete Garage/Stellpl. 30 €
Etagen 2 Mietsicherheit 4.500 €
Zimmer 4,00 Ubernahme ab Datum
Wohnflache 150,00 m? Ubernahmedatum 01.07.2026
Nutzflache 18,00 m2 Schlafzimmer 3
Energietrager Ol Badezimmer 1
Nebenkosten 250 € Etage 1. OG
Heizkosten 200 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 450 € Heizung Fubodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofiziigige und lichtdurchflutete 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit ca. 150 m?
Wohnflache befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in
Emmendingen-Kollmarsreute. Durch die Aufteilung tiber zwei Ebenen entsteht ein besonderes
Wohngefiihl mit klarer Trennung von Wohn- und Riickzugsbereichen

Die Wohnung wurde zuletzt im Jahr 2014 modernisiert und prasentiert sich in einem
gepflegten Zustand mit solider, funktionaler Innenausstattung. Gleichzeitig bietet sie
ausreichend Gestaltungsspielraum, um eigene Wohnideen umzusetzen und sich individuell
einzurichten.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ztigige Terrasse mit ca. 22 m?2, die viel Platz flr
entspannte Stunden im Freien bietet. Grof3e Fensterflachen sorgen zudem fur eine helle und
freundliche Wohnatmosphare.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und bietet vielseitige Nutzungsmoéglichkeiten:

Im Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, die als ruhige Riickzugsorte dienen. Das
Badezimmer liegt ebenfalls im Dachgeschoss und ist tiber eines der Schlafzimmer zuganglich.

Im Obergeschoss steht ein weiteres Zimmer zur Verfligung, das sich ideal als Biiro eignet.

Das Herzstiick der Wohnung ist der sehr grof3zligige Wohn- und Essbereich mit insgesamt ca.
66 m2, der viel Raum fiir gemeinsames Wohnen und gesellige Abende bietet.

Erganzt wird das Angebot durch ein separates Géste-WC sowie einen Hauswirtschaftsraum.

Eine Einbaukitiche ist bereits vorhanden und kann gegen ein Entgelt ibernommen werden,
wodurch sich der Einzug unkompliziert gestaltet. Ein Auf3enstellplatz steht ebenfalls zur
Verfigung.

Die Wohnung ist ab dem O1. Juli 2026 verfugbar.

Da wir als Vermieter selbst im Haus wohnen, ist uns ein angenehmes und harmonisches
Miteinander besonders wichtig. Aus diesem Grund legen wir grof3en Wert darauf, den
passenden Mieter zu finden. Wir bitten Sie daher, sich bei Ihrer Kontaktaufnahme
vorzustellen, damit wir einen ersten persoénlichen Eindruck gewinnen kénnen. Anfragen ohne
eine personliche Vorstellung werden nicht berticksichtigt.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Der Ortsteil Kollmarsreute verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur. Ein Bahnhof ist in nur ca. 5 Minuten mit dem Fahrrad bzw. etwa 15 Minuten
zu Fup erreichbar und sorgt fiir eine bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie in Richtung Emmendingen, Freiburg, Waldkirch und Umgebung.

Fur den taglichen Bedarf steht ein grofier, moderner Edeka-Markt zur Verftigung.

Infrastruktur: }
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse

S - o0 s 5 854 s e T

Diele, Kuche, Ess- und

1
2|Gaste-WC
3|HW-Raum

4|Zimmer 1

5|Terrasse

6|Balkon

200 m Line

1.5 m Linie

b o © -
7|DG Zimmer 2
8|DG Zimmer 3
9|DG Bad
10|DG Diele =
» e 4 ‘ ;
| | !
|
|
- ! |
| .° ,I‘
@ ‘
) |
| i \
] |} |
| | '
l |
l I
\
| S

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455102/

Seite 14/14



	Exposé
	Maisonette in Emmendingen
	helle und großzügige Maisonette-Wohnung in Kollmarsreute
	Objekt-Nr. OM-455102
	Maisonette
	1.500 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

