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Exposé

Doppelhaushalfte in Griesheim

Doppelhaushalfte mit Ausbaureserve

Objekt-Nr. OM-455049

' Doppelhaushalfte
W T ! Verkauf: 490.000 €
' — Ansprechpartner:
Adam Rau
= i : il 64347 Griesheim
H 1 = ‘ - Hessen
% Deutschland
w———— _

Baujahr 1955 Energietrager Gas
Grundstiicksflache 343,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 137,00 m? Garagen 2
Nutzflache 95,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Baujahr ca. 1955

Grundstiick 343m?2

Das Wohngebaude verfluigt tiber zwei Vollgeschosse und ein ausbaufahiges Dachgeschof3.
EG ca. 60m? 2 Zimmer, Wohnktiche, Bad

1. OG ca. 60m? 3 Zimmer, Kochnische, Bad, Balkon

2. OG ca. 25m? sanierungsbedurftig.

Das Haus war bis vor kurzem vermietet, daher energietechnisch stetig aktualisiert und sofort
bezugsfertig. Fuir Ausbau, Umbau, Erweiterung stehen viele Optionen offen.

Das Dachgeschof ist ausbaufahig, durch Gauben erweiterbar und ermaoglicht vielfaltige
Gestaltungsvarianten. Es kann zusammen mit dem ersten OG zu einer Maisonette-
Dachwohnung oder auch separat zu einer exklusiven Dachgeschoss Mansarde ausgebaut
werden.

Das Haus ist voll unterkellert, verfligt tiber einen Waschkeller, drei weitere Kellerraume und
einen separaten Heizungsraum. Die Bauweise als Doppelhaus ist bei den steigenden
Energiepreisen besonders zeitgemaf3. Es ist auf grofziigigem Eckgrundstiick frei nach Stid-
Ost-West ausgerichtet. Daher sehr hell und zur passiven Energienutzung geeignet. Das gut
zugangliche Grundstiick ist sowohl fiir Stellplatze als auch fur Freizeit, Erholung und
Gartennutzung ausreichend.

In diesem Mischgebiet kann Wohnen und Arbeiten auf dem eigenen Gelande verwirklicht
werden. Das auf dem Grundstiick befindliche Nebengebaude (45 m?) kann vielseitig (Garage,
Werkstatt, Biliro, Praxis) eingerichtet werden.

Eine neue Gas Brennwert Heizung wurde im Dezember 2024 eingebaut, ein
Verbrauchsenergieausweis liegt vor.

Das Gebaude wird privat verkauft. Es fallt keine Kauferprovision an.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Gebaude liegt abseits der Hauptverkehrsstrafse in ruhiger Umgebung. Verkehrsgtinstig,
mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr, Fahrradwegen und Autobahn gelegen.
Kindergarten, Schulen, Schwimmbader, Waldspielplatz und Einkaufsmoéglichkeiten sind
fuBlaufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 101,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

Stid-West-Fassade
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Galerie

Kuche EG
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Galerie

Bad EG

Bad EG
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Galerie

Zimmer 1 EG

Zimmer 2 EG Treppenhaus
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Galerie

Flur OG

Kiiche OG
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Galerie

Kiche OG

Zimmer 1 OG
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Galerie

Zimmer 1 OG

Duchbad OG
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Kuche DG

Zimmer DG
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Heizkeller

Kellerraum
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Galerie

Kellerraum
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Grundrisse
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Grundriss Kellergeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss
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