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Exposé

Reihenhaus in Leer

‘N

Bezugsbereites gepflegtes Reihenmittelhaus in beliebter
Lage

Objekt-Nr. OM-455046
Reihenhaus

Verkauf: 285.000 €

26789 Leer

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme sofort
Grundstuicksflache 301,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 105,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unser helles, freundliches Reihenhaus in bester Wohnlage von Leer! Hier kann
man ohne Renovierungsarbeiten einziehen und sich sofort wohlftihlen. Das Haus ist grindlich
saniert und laufend gepflegt. Wir verlassen Ostfriesland aus beruflichen Griinden. Das Haus
bietet flexibel nutzbaren Wohnraum sowohl fiir Paare mit Homeoffice-Optionen als auch fir
Familien.

Im EG befindet sich eine grofie, helle Wohnktiche (mit Einbaukitiche inkl. MANZ-
Brotbackofen), von der man auf die tiberdachte Terrasse mit zwei Markisen und in den Garten
gelangt. Der Garten ist nicht einsichtig und wird durch ein grofies Gartenhaus mit neuem
Dach (2022), einige kleine Obstbaume sowie ein tolles Hochbeet komplettiert. Gastebad,
Vorratskammer und ein weiteres Zimmer (z.B. Kinderzimmer oder Biiro) vervollstindigen das
Erdgeschoss. Alle Fenster im EG haben Rolladen, die meisten davon elektrisch. Die
Terrassentiiren sowie das Fenster im Treppenhaus sind auferdem mit mafgefertigten
Fliegengittern ausgestattet.

Im OG befinden sich ein grofies Schlafzimmer mit Echtholzboden, ein Badezimmer sowie zwei
weitere Zimmer (z.B. Bliro und Kinderzimmer oder Gastezimmer). Erneut sind mehrere
Fenster mit mafigefertigten Fliegengittern, Rolladen oder Sichtschutz ausgestattet.

In einem Hauswirtschaftsraum befinden sich die Heizung sowie Anschltisse fur
Waschmaschine und Trockner und weiterer Stauraum. Weitere Lagerflachen bieten neben dem
Heizungsraum und dem Gartenhaus auflerdem der Dachboden sowie Einbauschrinke im OG
und im EG.

Ein Energieausweis liegt zur Besichtigung vor. Da das Dach gedammt und Fenster und Ttren
ersetzt wurden, sind die Energiekosten des Reihenmittelhauses tiberschaubar.

Stellplatze gibt es ausreichend gleich vor den Reihenhausern. Ftir Fahrrader o.a. bietet sich
ein Stellplatz im auch von der Riickseite zuganglichen Garten an.

Ausstattung

Vor ca. 14 Jahren wurde das Haus sehr griindlich und professionell renoviert: Das Dach
wurde gedammt; alle Fenster und die Haustur sowie alle Innenttiren wurden ausgetauscht;
die Heizung wurde erneuert, alle Heizkérper wurden ausgetauscht (der letzte erst 2022); die
beiden Badezimmer und alle Béden (neu: hochwertiges, sehr robustes Vinyl) wurden saniert.

2022 wurde ein Wanddurchbruch zwischen Kiiche und Wohnzimmer vorgenommen, die letzte
Innentir und der letzte Heizkérper wurden ersetzt, fast das ganze Haus wurde innen neu
gestrichen; aufien wurden weitere Malerarbeiten vorgenommen. Das Gartenhaus bekam ein
neues Dach. 2025 wurden die Ortgéange (,Dachkanten) erneuert.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Haus liegt in der sehr beliebten "Moormerlandsiedlung” in der Nahe der Leeraner Altstadt.
In unmittelbarer Nahe befinden sich fuBlaufig ein Supermarkt (Cap-Markt), Kindergarten und

Grundschule sowie die BBS. Die Altstadt, Gymnasien sowie die Autobahn erreicht man in
wenigen Minuten. In ca. einer Minute zu Fuf3 erreicht man auf3erdem eine Bushaltestelle.

Leer, das "Tor Ostfrieslands", mit seiner wunderschoénen historischen Altstadt liegt direkt an
der Ems. Hier kreuzen sich die wichtigsten Ost-West- und Nord-Stid-Verkehrsachsen
Ostfrieslands im Strafen- und im Schienenverkehr: einerseits die A 28 (Bremen — Oldenburg -
Leer) und A 31 (Emden - Leer — Bottrop), andererseits drei Bahnstrecken: die Strecke von
Emden tber Rheine und Miunster (weiter bis Ko6ln), die Strecke Hannover-Bremen-Oldenburg-
Leer-Norddeich Mole und die Bahnstrecke Leer-Groningen (NL).
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 259,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Flur

Bad OG
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Galerie

Schlafiimmer oG

Garten mit Gartenhaus
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Grundrisse
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Grundrisse

RUCKSEITE ZIEGEL WEISS
GESCHLEMMT, SOCKEL'
BITUMEN

U
25
3°t SCHLAFZI

MMER
$.2573

8135

811s

S

as

|
T (SCHRANK) 2

SR
o apkb 47 Lipddi Lo ..HL

Grundriss OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455046/

Seite 8/9



Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455046/ Seite 9/9



E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude

geméaR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Anforderungen gemif GEG ?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 288,8 kWh/(m*a) Anforderungswert 1152 kWh/(m*-a)

Energetische Qualitat der Gebéudehiille H,'

Ist-Wert 0,84 W/(m*K) Anforderungswert 0,91 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebadudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [ firHeizung [J fiir Warmwasser

] Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
] Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsaniage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

oooooood

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller .
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht giltg
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE °
%
%
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

t Software AG, Wohnen &

1348

16. Oktober 2023

Registriemmummer: NI-2026-006361403 2

63,7 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
259,9 kWh/(m?*-a)

>250

288,8 KWh/(m?a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
B( Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
X( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

259,9 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

Ecil b | EEEE
125

i
| cillh

]
0 25 50 75 100 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay). die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfalien, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

@

s




ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer: NI-2026-006361403 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z[ méglich g [0 nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
4 Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maR- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 | Wande Kemd:'mmung ca. 7cm WLG 035, wenn O X
miiglich
2 Heizung hydraulischer Abgleich des O X
Hezungssystems
[0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Energie & Co
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Thorsten de Veen
sind erhaltlich bei/unter: ColimavSuaias
26789 Leer

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

1 Software AG, i Wohnen & Gewerbe 134.8
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