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Exposé

Terrassenwohnung in Germering

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit schonem Garten

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Ubernahme

2025

2

3,00
97,50 m?
Erdwarme
290 €

90 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455020/

Objekt-Nr. OM-455020
Terrassenwohnung

Vermietung: 2.095 € + NK

Ansprechpartner:
W. Henkenjohann

DorfstragSe 11b

82110 Germering

Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

01.06.2025
Neuwertig

2

2
Erdgeschoss
1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete Wohnung verfiigt tiber ein modernes Bad, zwei schéne
Schlafrdume sowie einen grof3ziigigen und offenen Wohnbereich. Eine angrenzende Terrasse
und Garten gehoren ebenfalls zu diesem Objekt.

Die Wohnung ist nach neuesten Energieeffizienz-Standards gebaut und mit dezentraler
Wohnraumliftung ausgestattet, um ein angenehmes und gesundes Wohnklima zu schaffen.

Die Wohnhaus liegt an der Dorfstrafe und verfligt Giber eine gute Anbindung ins
Stadtzentrum und die Umgebung sowie nach Muinchen.

Zur Ausstattung gehoren ein Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz. Lademoglichkeiten ftr
E-Mobilitat konnen zur Verfligung gestellt werden.

Ausstattung

- Massivbauweise

- hochwertige Fenster mit 3-Fach-Warmeschutzverglasung

- elektrische Aluminiumrollladen

- Bader und Flure mit hochwertigen Fliesen

- Wohn- und Schlafrdume sowie Kiiche mit Designbéden

- Wohnungseingangstiir mit Schall-Ex-Dichtung und Turspion
- elektrische Tiefgargentoranlage mit Handsender

- Waschmaschinenanschluss befindet sich im Bad

- Erdwarme

- flachendeckende FufSbodenheizung inkl. Raumthermostaten
- dezentrale Liftungsanlage

- Klingelanlage mit Gegensprechfunktion

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Das Titelbild ist KI generiert.

Lage

- ca. 20 km von Muinchen entfernt

- gute Anbindung an die Autobahn A99 sowie die Bundesstraien B2 und B471
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 6,80 kWh /(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Wohnbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455020/ Seite 3/8



Galerie

Visualisierung Ktiche

Wohnzimmer/Schlafzimmer 1 ‘Wohnzimmer
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Badezimmer

Aufienansicht
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Galerie

Terrasse/Garten

Garten
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Galerie

Garten

Garten
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Grundrisse

WE 01

Flur 4,29 m?
Kiiche 7,04 m?
Essen/Wohnen 35,35 m2
Schlafen 14,97 m?
Kind 12,74 m?
Abstellraum 1,98 m?
Ba 6,21 m2
Dusche 3,13 m?
Wofl. beheizt 85,71 m2
Terrasse (50%) 11,79 m?
Gesamt 97,50 m?
Kellerabteil 6,30 m2
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Grundriss
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Die Mieterpldne sind nicht
genauen MaBentnahme geeign
GeringfUgige  MaBabweichung
kénnen vorhanden sein.

Die gezeigte Moblierung ist

Vorschlag des Architekten und nic
im Leistungsumfang enthalten.
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