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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Frankfurt

Traumhafte 4-Zimmer-ETW mit Panoramablick tliber die
Frankfurter Skyline. Provisionsfrei!

Objekt-Nr. OM-455004
Wohnung

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Ksenija Napoletani

60388 Frankfurt

Hessen

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand renoviert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 104,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 10,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche 4-Zimmer-Eigentumswohnung im historischen Stadtteil Bergen
begeistert auf den ersten Blick: helles, einladendes Raumgefiihl, traumhaftes Vollholzparkett,
frisch renoviert von Wand bis Decke — und ein tiberdachter Balkon mit weitem Blick bis in den
Spessart. Hier trifft griinderzeitlicher Charakter auf modernen Wohnkomfort.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Altbau aus der Griinderzeit mit klassischer
Fassade und hohen Decken. Das Haus besteht aus lediglich drei Einheiten — eine kleine,
uberschaubare Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Das Grunderzeithaus aus dem Jahr 1900 wurde in den letzten Jahren umfassend technisch
auf den aktuellen Stand gebracht:

v Elektrik erneuert

v'Wasser-, Abwasser- und Heizungsleitungen erneuert

vDach geddmmt und instand gesetzt inkl. moderner Photovoltaikanlage
v'Fenster erneuert

Ausstattung

Innenausstattung — Qualitat, die man sieht und ftihlt

Wer die Wohnung betritt, spurt sofort: hier wurde mit Liebe zum Detail und echtem
Qualitatsbewusstsein renoviert.

Die Béden in den Wohnraumen sind mit hochwertigem Holzparkett der Extraklasse verlegt.
In den Nassraumen wurden hochwertige Fliesen verlegt — pflegeleicht, modern und stilvoll.
Wande, Turen & Zargen — Licht pur

Alle Wande wurden frisch und sorgfaltig weif gestrichen, weifle Innentiiren mit weien Zargen
runden das stimmige Gesamtbild ab und verleihen jedem Raum eine klare, freundliche
Leichtigkeit. Das Ergebnis: eine Wohnung, die auf allen Fotos gut aussieht — und in der
Realitat noch besser wirkt.

Tageslichtbad — grof3ztigig und modern

Das grof3ztigige Hauptbadezimmer mit gleich 2 Fenstern — ein echter Luxus, den viele
Altbauwohnungen nicht bieten. Moderne Fliesen, hochwertige Sanitaranlagen und eine
durchdachte Raumaufteilung machen das Bad zur taglichen Wohlfiihloase. Ein separates
Gaste-WC mit Tageslicht erganzen die Ausstattung — so bleiben Privatsphire und Komfort
auch bei mehreren Bewohnern jederzeit gewahrleistet.

Einbaukitiche - voll ausgestattet, sofort nutzbar

Die hochwertige Einbaukitiche ist im Kaufpreis inbegriffen und vollstandig ausgestattet. Sie
koénnen direkt einziehen und kochen — ohne Aufwand, ohne Zusatzkosten.

Der Balkon - Ihr Aussichtspunkt tiber Frankfurt

Der tiberdachte Balkon dieser Wohnung ist ein echtes Erlebnis. Wettergeschtitzt durch sein
Dach und mit einem Ausblick, der weit tiber die Frankfurter Skyline hinausreicht und bei
klarem Wetter bis in den Spessart reicht, 1adt er zu jeder Jahreszeit ein: Morgenkaffee im
Fruhling, laue Sommerabende, goldenes Herbstlicht tiber den Weinbergen.

Dieser Balkon ist ein seltener Luxus — in der Grof3e, in der Qualitat und in der Aussicht. Wer
einmal hier gestanden hat, mdéchte nicht mehr weg.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Diese Wohnung ist in jeder Hinsicht auf3ergewthnlich — und das spiegelt sich in ihrer
Vielseitigkeit wider:

v Sofort bezugsfertig: vollstindig renoviert, Einbaukitiche inklusive, freie Ubergabe

vIdeal fir Familien: 4 Zimmer, Bad, Gaste-WC, grof3er Balkon, ruhige Lage mit Schulen
nebenan

v'Homeoffice-freundlich: 4 Zimmer bieten ausreichend Platz fiir ein dediziertes Arbeitszimmer

Lage

Bergen ist kein gewohnlicher Frankfurter Stadtteil. Es ist einer der wenigen Orte in dieser
Stadt, in denen Geschichte, Natur und urbane Lebensqualitat eine echte Einheit bilden — und
das spuirt man sofort, wenn man durch die alten Gassen geht, die kleinen Weinberge
hinaufschaut oder am Abend auf dem Marktplatz sitzt.

Ein Stadtteil mit Charakter

Bergen blickt auf eine tiber tausend Jahre alte Geschichte zurtick und hat seinen Charakter
bis heute bewahrt. Die historische Altstadt mit ihrem mittelalterlichen Ortskern, dem
charakteristischen Bergener Bergfried und den gepflasterten Gassen ladt zu Spaziergangen
ein, die man in einer Grof3stadt eigentlich nicht erwartet. Weinberge, Streuobstwiesen und der
Ubergang zum Enkheimer Ried schaffen ein Naturerlebnis direkt vor der Haustur.

Die Spazierwege durch das Enkheimer Ried und entlang der Weinberge bieten bei klarem
Wetter Panoramen bis in den Taunus und den Spessart — eine Weitsicht, die man sonst nur
vom Feldberg kennt.

Infrastruktur & Nahversorgung

Was Bergen so besonders macht: Es vereint Dorfcharme mit der vollen Infrastruktur einer
Grof3stadt. Alles, was man taglich braucht, ist fuf3laufig erreichbar:

v'Lebensmittel, Apotheke, Arztpraxen und Cafés im Ort

v Vollstandige Schulinfrastruktur: Kindergarten, Grundschule, Haupt-, Realschule,
Gymnasium und Gesamtschule

vMarkte, Restaurants und kulturelle Angebote im historischen Ortskern

vKurze Wege, tilberschaubare Strukturen, echte Nachbarschaft

Verkehrsanbindung — Frankfurt in 20 Minuten

Wer pendeln muss oder das Stadtleben liebt, kommt schnell dorthin: Mit der U4 oder U7 sind
Sie in rund 20 Minuten im Herzen Frankfurts. Buslinien wie M43, 40 und 551 erganzen das
Angebot und verbinden Bergen direkt mit den umliegenden Stadtteilen. Gleichzeitig liegt
Bergen weit genug vom Stadtzentrum entfernt, um die Ruhe und Natur genief3en zu konnen -
das Beste aus beiden Welten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455004/ Seite 4/7



https://www.ohne-makler.net/immobilie/455004/ Seite 5/7



Galerie
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