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Exposé

Wohnung in Mannheim

Helle, renovierte 3-Zi-WHG in MA-Lindenhof

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1910

3,00
53,00 m?
Gas

200 €
2.295 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/455000/

Objekt-Nr. OM-455000

Wohnung

Vermietung: 765 € + NK

Ansprechpartner:

Tim Stober

Lindenhofstra3e 80
68163 Mannheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

sofort
renoviert
2

1

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte und frisch teilrenovierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
eines charmanten Mehrfamilienhauses in gefragter Lage von Mannheim-Lindenhof.

Das Gebaude umfasst nur wenige Wohneinheiten, mit jeweils zwei Wohnungen pro Etage, was
fiir eine angenehme und ruhige Wohnatmosphare sorgt.

Bereits beim Betreten der Wohnung tiberzeugt die durchdachte Raumaufteilung sowie die
helle und freundliche Atmosphéare. Der Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und
ist offen zur Kiiche gestaltet. Diese moderne und funktionale Raumlésung schafft ein
angenehmes Wohngefiihl und 14dt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Die
vorhandene Einbaukitiche ist im Mietpreis enthalten und fligt sich harmonisch in den

Wohnbereich ein. Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt auf den kleinen, aber feinen,
Balkon.

Die Wohnung verfugt tiber zwei weitere, gut geschnittene Zimmer, die flexibel als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoflice genutzt werden kénnen. Dadurch eignet sich die
Wohnung sowohl fiir Singles und Paare als auch fiir kleine Familien oder berufstatige Pendler.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet dank des Fensters eine
nattirliche Beliiftung sowie angenehmes Tageslicht.

Besonders hervorzuheben ist der sehr gepflegte Zustand der Wohnung. Durch die ktirzlich

durchgefiihrten Teilrenovierungen prasentiert sich die Immobilie in einem modernen und
sofort nutzbaren Zustand.

Ausstattung

- 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss

- Helle Wohnraume mit angenehmer Raumaufteilung

- Offener Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche

- Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten

- Direkter Zugang zum Balkon vom Wohnzimmer

- Kleiner Balkon mit Platz zum Entspannen

- Zwei separat begehbare Zimmer, ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice
- Tageslichtbad mit Badewanne

- Frisch teilrenovierter Zustand

- Moderne Bodenbelage in Wohn- und Schlafraumen

- Fliesen im Kuichenbereich

- Eigener Kellerraum fiir zusatzlichen Stauraum

- Ruhiges Mehrfamilienhaus mit nur zwei Wohnungen pro Etage
- Gepflegtes Gebaude

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche
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Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver und gefragter Lage im Mannheimer Stadtteil
Lindenhof, einem der beliebtesten Wohnviertel der Stadt. Der Lindenhof zeichnet sich durch
seine gewachsene Struktur, gepflegte Altbauten und eine hohe Lebensqualitét aus.

Ein besonderes Highlight der Lage ist der Park schriag gegentiber der Wohnung, der eine grune
Oase direkt vor der Haustir bietet. Hier laden weitlaufige Griinflachen und

Spazierwege zum Entspannen, Spazierengehen oder zu sportlichen Aktivitaten im Freien ein.

Dartiber hinaus bietet der Lindenhof eine sehr gute Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten fiir
den taglichen Bedarf, Biackereien, Cafés, Restaurants sowie verschiedene Dienstleister
befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Auch Schulen,
Kindergirten und medizinische Einrichtungen sind im Stadtteil vorhanden.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Der Mannheimer Hauptbahnhof sowie die
Innenstadt sind sowohl mit dem Fahrrad, 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto
schnell erreichbar. Auch die Anbindung an die umliegenden Stadte der Metropolregion Rhein-
Neckar sowie an die Autobahnen ist optimal.

Die Ndhe zum Rhein und den dortigen Promenaden bietet zusatzlich einen hohen Freizeitwert.
Spaziergange am Wasser, Sportmoglichkeiten oder entspannte Stunden im Griinen machen
den Lindenhof zu einem besonders lebenswerten Stadtteil.

Insgesamt verbindet die Lage der Wohnung ruhiges Wohnen, viel Griin und eine

hervorragende stadtische Infrastruktur — eine Kombination, die den Lindenhof seit Jahren zu
einer der begehrtesten Wohnlagen Mannheims macht.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 89,40 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Zimmer

Badezimmer Flur
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Grundrisse
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