) (€2 Deutschlands Immobilienportal
Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Minchen

‘N

Attraktive lichtdurchflutete Doppelhaushalfte in zentraler
Lage

Objekt-Nr. OM-454994
Doppelhaushalfte

Vermietung: 3.400 € + NK

Ansprechpartner:
Renate Schrottenbaum

81369 Mituinchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 2002 Mietsicherheit 10.200 €
Grundstuicksflache 325,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 172,00 m? Badezimmer 3
Nutzflache 50,00 m? Garagen 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

Nebenkosten 250 €
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Objektbeschreibung

Modernisierte lichtdurchflutete Doppelhaushalfte mit Stid-/Westgarten und separatem
Frihstiicksgarten (Ostausrichtung) in ruhiger familienfreundlicher und dennoch zentraler
Wohnlage. Das Haus wurde 2025 von auf3en saniert: neue 3-fach isolierte Fensterfronten
sowie eine neue Luftwarmepumpe-Heizung (Niedrigenergiehaus).

Das Haus eignet sich ideal fiir die kleine Familie und es bleibt noch gentigend Platz fiir den
Homeoffice- und Gastebereich.

Ihr Ansprechpartner: Frau Schrottenbaum, Handy: 0172 96 85 648

Gute Raumaufteilung mit offenem Erdgeschof: in der Diele befindet sich ein praktischer
separater Garderobenbereich und ein Gaste-WC, rechts von der Diele gelangt man in den
offenen Wohnbereich mit Zugang zum Stidgarten, links von der Diele liegt die grofziigige
Kiiche mit offenem Essbereich (insgesamt ca. 20 gqm) und Zugang zum Frihstiicksgarten. Die
hochwertige EBK kann vom Vormieter abgelost werden.

Obergeschof3: 2 helle Schlafzimmer mit jeweils ca. 20 qm (eines mit Zugang zum Stid-/
Westbalkon), grof3ziigiges helles Bad mit Fenster, Doppelwaschbecken, Badewanne, separater
Dusche, Bidet und WC (ca. 8 qm) sowie ein zweites separates WC mit Waschbecken.
Dachgeschof: helles Schlafzimmer mit hohen Schriagen (ca. 17 qm), offener Arbeitsbereich/
Galerie (ca. 19 qm) mit Balkon (ca. 9 qm), helles Bad mit Dusche, Waschbecken, Toilette und
Dachfenster

Untergeschof3: 1 bewohnbarer Hobby-/Géstebereich (ca. 20 qm) mit Fussbodenheizung und
Fenster, eigenes kleines Duschbad mit Waschbecken und WC (ca. 4 qm), 2 Vorratsraume (ca.

13 gm und ca. 4 qm), separater Waschraum (ca. 3 qm), Heizungsraum sowie weitere
Stauflachen.

Ausstattung

* neue 3-fach isolierte Alu-Fensterfronten (2025)

* neuwertige Luftwarmepumpenheizung (2023)

* Granitsteinfliesen im Erdgeschof

* Parkettboden im Wohnzimmer

* Laminatboden in den Schlafzimmern

* weif3 geflieste Bader, alle 3 Bader mit Fenster

* iberall Fuf3bodenheizung (auch im UG)

* Hochwertige weifse Einbauktiche (kann vom Vormieter abgeldst werden)

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Zum Haus gehort noch eine Einzelgarage.
Impressum:

Schrottenbaum Immobilien

Renate Schrottenbaum
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Hubertusstr. 80

82031 Grunwald

Tel: 0172 9685648

E-Mail: info@schrottenbaum-immeobilien.de

Vertretungsberechtigte: Renate Schrottenbaum

Erlaubnis nach § 34 ¢, Abs. 1, Satz 1 Ne 1 Gewerbeordnung (Immobilienmakler). Zustandige
Aufsichtsbehorde ist seit dem 01.01.2020 die IHK fiir Miinchen und Oberbayern, Max-Joseph-
Strafie 2, 80333 Muinchen, www.ihk-muenchen.de

USt.-IdNe: DE221049523

Berufskammer: Industrie- und Handelskammer (IHK) Miinchen

Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung gemaf Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Europaische Kommission stellt unter https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cfm

eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit.

Bemerkungen: Wir nehmen nicht an an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle 1t. Verbraucherstreitbeilegungsgesetz (VSBG) teil.

Datenschutzhinweise: Ihre Angaben werden entsprechend den gesetzlichen
Datenschutzbestimmungen ausschliefSlich an den Immobilienanbieter weiter geleitet. Ihre
Angaben werden nicht verkauft oder unbefugt an Dritte weiter gegeben.

Haftungshinsweise: Trotz sorgfaltiger inhaltlicher Kontrolle tibernehme ich keine Haftung fir
den Inhalt externer Links. Fir den Inhalt der verlinkten Seiten und Unterseiten sind
ausschlief3lich deren Betreiber verantwortlich.

Lage
Schéne ruhige und dennnoch zentrale Lage mit guter Anbindung zur S-Bahn und U-Bahn, ca.

10 Gehminuten zur S7 Mittersendling entfernt. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten,
Einzelhandelsgeschafte, Cafés, Apotheke, Friseur usw. liegen in unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 29,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Blick in den Garten
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Galerie

Hausansicht

Eingang
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Terrasse

offener Wohnbereich Offener Wohnbereich
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Wohnbereich (ohne Mobel)
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Galerie

Blick zum Essbereich

‘ 6 D L G oA
Blick zur Kiiche vom Essbereich
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Hinterer Garten
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Terrasse hinten

-

Schlafzimmer OG
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Galerie

Bad Obergeschof3 Bad Obergeschof3

Diele offen DG (ohne Mobel)
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Galerie

Diele offen DG

Schlafzimmer DG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454994/ Seite 12/19



Exposeé - Galerie

Schlafzimmer DG (ohne Mobel)

Bad Dachgeschof3 Duschbad Dachgeschof3
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Gastebereich Untergeschof3

—‘3{' ) =
) \ -

Dﬁs&lbad Untergeschof3

Tk

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454994/ Seite 14/19



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

WOHNFLACHENBERECHNUNG

- im Gebaude befindet sich insgesamt eine, in sich abgeschlossene Wohnung
- zur Wohnung gehort eine Garage

GeschoR Raum ermittelte DIN-Wohnflache| Flachen-
Grundflache Reduzierung
EG Klche 8,28 gm 8,28 gm 1
Essen 11,21 gm 11,21 gm 1
wWC 2,30 gm 2,30 gm 1
Dieie 2,76 gm 2,76 gm 1
Gardercbe 2,38 gm 2.38 gm 1
Wohnen 27,31 gm 27,31 gm | 1
T B B S TR T N QDA T i B e
0G 19.60 gm 19,60 gm 1
7.51 gm 7,51 gm 1
3,56 gm 3,56 gm 1
2.54 gm 2.54 gm 1
18,90 gm 19,90 ¢m 1
e L e g o T R R
DG 21,35 am 18,25 gm | 1m/2m-Linie
21,14 gm 16,78 gm | 1m/2m-Linie
3,98 am 3,89 qm 1
i .ﬁ: P e
EG Terrasse Nord 17.96 gm 8,98 gm 0.5
Terrasse Sud 17,96 gm 8,98 gm 0,5
0G Balkon 7,20 gm 3,60 gm 05
DG Dachterrasse 862 gm 431 gm 0,5
KG Hobby 1 12,59 am 0,00 gm 0
Hobby 2 13,60 gm 0,00 gm 0
Vorrat 427 gm 0.00 gm 0
Heizung 5,66 gm 0,00 gm 0
Flur 3,56 gm 0,00 gm 0
Waschen 3,22 gm 0,00 gm 0
Bad 3,68 am 0,00 gm 0
Sum SOy e oeeRgm

Wohnflache gesamt
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172,23 gm
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