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Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

Exposé

Einfamilienhaus in Heiligkreuzsteinach

Traumblick und Pool

1963
3.000,00 m?
2

4,00

160,00 m?

Holzpellets

Objekt-Nr. OM-454989
Einfamilienhaus
Verkauf: 690.000 €

69253 Heiligkreuzsteinach
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung

Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Gepflegtes und freistehendes Einfamilienhaus mit gehobener Ausstattung.

Ca. 160m2 Wohnflache verteilen sich auf 4 Zimmer, 2 Bader, Kiiche, Garage mit Wallbox,
Stellpldtzen und 2 Terrassen. Eine der Terrassen ist tiberdacht und kann aufgrund
verschiebbarer Glaselemente ca. 9 Monate im Jahr genutzt werden. Das Haus wurde 1963 in
massiver Bauweise erstellt und durchgehend auf dem neusten Stand erhalten. Zuletzt wurden
im Jahr 2024 eine neue Massivholz-Einbauktiche und eine neue Pelletsheizung installiert.
Ausserdem wird das Haus durch eine Solaranlage mit Speicher fiir Wasser und Strom
versorgt.

Das Grundstiick mit leichter Hanglage umfasst ca. 3000m2, wovon ca. 2000m2 Bauland und
ca. 1000m2 Gruinland sind. Das Haus kann ebenerdig angefahren werden und ist daher
teilweise barrierefrei. Die Ausrichtung des Grundstiicks garantiert ganztagige Sonne und ist
nahezu uneinsehbar. Das gesamte Anwesen ist eingezaunt und gut beleuchtet.

Highlights des Hauses sind der traumhafte Blick und der beheizte Auf3enpool mit einer Gré3e
von 8x4m und einer weiteren grofien Terrasse.

Ausstattung

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukitiche,
Kamin

Lage

Heiligkreuzsteinach ist eine Gemeinde im Neckar-Odenwald-Kreis mit ca. 3000 Einwohnern.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte und Kindergarten/Grundschule sind in
unmittelbarer Fufindhe zu erreichten. Wiesen und Walder grenzen unmittelbar an dem Ort
und ermoéglichen die beste Erholung vom Alltag. Heidelberg liegt ca. 28km und Mannheim ca.
38km entfernt. Die Verkehrsanbindung nach Heidelberg, Neckarsteinach und Neckargemtind
ist gut ausgebaut.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 274,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Terrasse 2
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Galerie

Einfahrt zum Haus
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Vorderansicht Haus

Eingangsbereich
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Eingangsbereich

e N
Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454989/ Seite 6/15



Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer - Essbereich
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Kuche

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454989/ Seite 9/15



Galerie

Ankleidezimmer
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Badezimmer 2
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Galerie

Badezimmer 2
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Grundrissplan Erdgeschoss

Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Landkreis BRhein-Neckar-Kreis L A G E P L A N

Gemeinde Heil igkreuzsteinach
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