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Exposé

Ausstellungsflache in Cottbus

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Verkaufs-/Buro-/Praxisflache — 210 m2 direkt
gegeniuiber REWE Center Cottbus + Garage

Nebenkosten
Heizkosten
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand

Etage

CHERBERA

LVERMETE
R

150 €

ab Datum
01.06.2026
Erstbez. n. Sanier.

Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454981/

Objekt-Nr. OM-454981
Ausstellungsflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Lukasz M.

03046 Cottbus

Brandenburg
Deutschland

Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Garagen

Stellplatze

Heizung

210,00 m?
210,00 m?
1
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

MVerhandlungsbasis!!!

Attraktive Gewerbeflache in gut besuchter Lage in Cottbus-Strébitz, unmittelbar im Umfeld
des REWE-Marktes an der Lausitzer Strae. Die Einheit liegt im Hochparterre eines gepflegten
Gebaudes und ist tiber zwei separate Eingdnge erreichbar.

Die nutzbare Flache umfasst insgesamt rund 210 m2 und setzt sich wie folgt zusammen:

* grofztigiger Verkaufs- bzw. Geschéftsbereich mit ca. 160 m?

* separater Burotrakt mit etwa 31 m?

* interne Lagerflache mit ca. 14 m?

* Sanitarbereich mit rund 6 m?

Zusatzlich steht eine grof3e Keller-/Garagenflache von ca. 200 m? mit eigener Zufahrt zur
Verfiigung. Die Flache eignet sich ideal als Lager, Werkstatt, Abstellbereich oder fir
Firmenfahrzeuge.

Durch den flexiblen Grundriss kommen zahlreiche Nutzungsarten infrage, beispielsweise:

* Verkaufsflache oder Showroom

* Butiro- und Dienstleistungsnutzung

* Fahrschule oder Schulungsraume

* Studio-, Praxis- oder Agenturflache

Eine Aufteilung der Einheit ist grundséatzlich moglich. Erganzend kénnen weitere
Lagerkapazitaten sowie gut sichtbare Werbeflaichen am Gebaude und im Auf3enbereich

genutzt werden.

Die Lage profitiert von hoher Kundenfrequenz, guter Sichtbarkeit und einer unkomplizierten
Erreichbarkeit.

Ausstattung

Bodenbelag: PVC

Heizung: Zentralheizung

Zustand: renoviert

Sanitarbereich: vorhanden (ca. 6 m?2)

Lager: in der Einheit (ca. 14 m?2) sowie zusatzliche Kellerflache

Zugange: zwei separate Eingange

Stellplatze: anmietbar

Augienwerbung: Giebelseite (Bemahlung in Priifung) und Stellplatzflache

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Die Flache wird zur breiten gewerblichen Nutzung angeboten. Konzepte und Anfragen aller Art
sind willkommen — wir sind offen ftir individuelle Losungen. Eine Unterteilung oder die
Bereitstellung weiterer Flachen im Objekt ist auf Anfrage maoglich.

Kontaktaufnahme gerne per Telefon oder E-Mail. Besichtigungen nach Vereinbarung.
Mogliche Nutzungen (Auswahl):

Einzelhandel - Verkaufsflache - Showroom - Fahrschule - Physiotherapie - Kosmetikstudio -
Nagelstudio - Tattoo-Studio - Friseursalon - Yogastudio - Fitnessstudio - Kampfsportstudio -
Nachhilfeinstitut - Sprachschule - Beratungsbiiro - Versicherungsbiiro - Reisebtiro -
Steuerbtuiro - Handwerksbetrieb mit Ausstellung - Kiichenstudio - Sanitarstudio - Bodenbeldge
- Fahrradhandel - E-Bike-Shop - Café - Bistro - Schnellgastronomie - Backerei - Blumenladen -
Tierbedarfshandel - Apotheke - Optiker - Horgerateakustiker - Schliisseldienst - Druckerei -
Copyshop - IT-Service

Lage

Die Lage bietet maximale Sichtbarkeit: Taglich sind hunderte Kunden im gegentiberliegende
REWE Center — die Einheit liegt im direkten Sichtfeld der Einfahrt. Die
Strafenbahnhaltestelle Strobitzer Weg (Linie 3) befindet sich direkt um die Ecke. Stellplatze
vor der Einheit sind verftigbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Gewerbeeinheit
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Grundrisse
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