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Exposé

Wohnen in Kassel

Letztes, freies, herrlich gelegenes Baugrundstiick direkt
an der Fulda!

Objekt-Nr. OM-454942
Wohnen

Verkauf: 385.000 €

Ansprechpartner:
Sven Koster

Bleichenweg 4
34123 Kassel
Hessen
Deutschland

Grundstticksflache 1.209,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Beim angebotenen Grundstiick handelt es sich um das letzte freie, grof3zligig bebaubare und
herrlich gelegene Baugrundstiick direkt an der Fulda in Kassel, Stadtteil Wesertor!

Das gesamte Grundstiick hat eine Grofie von 1.209,25 m?, wobei das reine Baugrundstiick
eine Grofe von 1.092,00 m2aufweist. Die anteilige, dem Baugrundstiick zugeordnete
Verkehrsflache von 117,25 m? ist ebenfalls im Kaufpreis enthalten.

Aufgrund der Grofie des Grundstiicks und aufgrund des sehr vorteilhaften Bebauungsplans
ist bei einer Grundflachenzahl von 0,25 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 eine
grof3zligige Bebauung mit sehr viel Wohnflache und herrlichem Blick auf die Fulda méglich!

Eine Baugenehmigung fuir ein attraktives, modernes, teil-barrierefreies 5-Parteienhaus im KfW
40 Standard in hochwasserangepasster Bauweise, grof3en Stidbalkonen, separaten
Aussenabstellriumen und 5 Stellplatzen (3 x behindertengerecht, 2 x Normalgrofie) liegt vor.

Sonstiges

In nur 3 Minuten mit dem Rad zur Uni und in 5 Minuten sind Sie mit dem Rad in der
Innenstadt von Kassel!

Lage

Das Objekt befindet sich im griinen Stiden des aufstrebenden Stadtteils Wesertor mit
direktem, unverbaubarem Blick auf die Fulda und ist dennoch sehr zentrumsnah und in
direkter Umgebung der Universitat Kassel. Das Grundstiick eignet sich aufgrund seiner Lage
und Grofie sowohl fiir die Errichtung eines attraktiven Mehrfamilienhauses als auch fiir die
Realisierung eines am Wasser gelegenen Wohntraums von einem exklusiven und
zentrumsnahen Einfamilien- oder Zweifamilienhauses!

Die Nachbarbebauung besteht zum Teil aus neu errichteten Einfamilienhdusern und zeichnet
sich durch ein sehr gepflegtes Erscheinungsbild aus.

Die Studentenwohnanlage im Westen des direkt am Grundstiick befindlichen Radwegs in
Richtung Innenstadt fungiert sowohl optisch als auch schallschutztechnisch als Barriere
gegenuber der nahegelegenen Ysenburgstrafie, welche Thnen einen direkten Weg zu den
Autobahnanschliissen, Nahverkehrsverbindungen und in die Kasseler Innenstadt bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Nachbarbebauung im Nord-Osten

Nachbarbebauung im Westen
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Flur 19

Geodatenbasis: Liegenschaftskarte

Dies ist keine amiliche Datenbankausgabe
nach §18 des Hes

Vervielfaltigung nicht gestattet mit Ausnahme fr eigene,
nichigewerbliche Zwecke (§ 18 Abs. 1 des

Hss, Vomeseunge. . Geoinfomatonsgeseizes

vom 06.09.2007, GVBI. 1 S.548)

- une

Geoinformationsgesetzes vom 06.09.2007, GVBI. | S.548)

L i d
Hohenbestmmung der baulichen Anlagen notwendigen MaRe in
Ubereinstimmung mit den gepriiften Bauvorlagen.

Hohe OK fertiger Fuboden EG = m

Datum.

’ ‘Al Mati, Hohen und di Gbrigen, fr Ge Ausfahvung Gbergebenen ‘

‘mitzutelen. Dies gi auch for entdeckle oder vermutete Mangel

(VOB/B 1§ 3N. 3)

Bauvorhaben | | KOster

Panionalt || | jegenschaftsplan

Inimotvany Duck Voo
GB-Nr.: 20-1611.1 | [Masstab: 1:250 ]
Ort Gemeinde Kassel

Gemarkung Kassel

Flur 19
[z 21072020 ] [patum 10.06.2021 ]
et - DHHN 2016 (GPS) “ gez.: J.Apel |

Flachenplan Baugenehmigung

Auf einen Blick:

Wer bekommt das Hessengeld?

Alle Personen, die zum ersten Mal ein Haus oder eine
Wohnung in Hessen zum selbst nutzen kaufen.

Wie wird es berechnet?

Fiir jeden Haushalt mit bis zu zwei Erwachsenen
stehen jeweils 10.000 € zur Verfiigung,
dazu kommen 5.000 € pro Kind.

Beispielrechnung fiir eine vierkopfige Familie:

It i .

2x10.000€ + 2x5.000€ = 30.000¢€*

*Auszabiung Goer zeha Johve gestredkt | Maximale Forderung in

Hébhe der gezahiten G | Einkor bhingiy

Ruckzahlung Grunderwerbsteuer!
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1. Annuitatendarlehen

Beim Annuitdtendarlehen zahlen Sie in den ersten Jahren (tilgungsfreie Anlaufzeit) nur Zin

danach gleich hohe monatliche Annuititen @ .

Laufzeit Zinsbindung @  Tilgungsfreie

Anlaufzeit @
4 bis 10 Jahre 10 Jahre 1 bis 2 Jahre
11 bis 25 Jahre 10 Jahre 1 bis 3 Jahre
26 bis 35 Jahre 10 Jahre 1 bis 5 Jahre

Sollzins pro Jahr
(effektiver Jahreszii

0,01 % ( 0,01 %)

0,99 % ( 0,99 %)

1.21.%\( 1,22 %)

KfW-Zinsen far Familien

Folgende Kredithochstbetrdage gelten fiir die Forderstufe Klimafreundliches Wohngebdaude — mit

NG @:
Anzahl der Kinder Max. Haushaltseinkommen @ Max. Kreditbetrag
i 90.000 Euro 220.000 Euro 7
2 100.000 Euro 220.000 Euro
3 110.000 Euro 250.000 Euro
4 120.000 Euro 250.000 Euro
ab 5 130.000 Euro + 10.000 Euro fiir 270.000 Euro

jedes weitere Kind

Darlehnshoéhen fiir Familien
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Kanalanschluss neben

Zufahrt

Zufahrt zum Grundstﬁck
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Geh- und Radweg ins Zentrum

Park mit Spielplatz nebenan
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gepflegt und sauber
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Spielgerate im Stidbereich
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Haupteingang mit Gastronomie
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Bleichenweg Richtung Westen
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Sogar im Winter wunderbar!
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Grundrisse

at ol Auszug aus dem
Amt filr Bodenmanagement Korbach Li egen schafiskataster
Medebacher Landstrafie 27
34497 Karbach Liegenschaftskarte 1: 500
Hessen
Erstellt am 30.08.2017
i R Kroiafele Stadt Kases! Anmg: iSteeas
G::I"arkung: Kassel R:;isa'mngsbazim: Kasgol’ == AZ: Nach der Fortfithrung

Mabstab 1:500 & g L——F

Varvlalﬂnlgunlg‘:i#r eriaubt, sowelt die Vervielfiiltigungsstiicke demselben Nulzun%n:waek wie die Ogglmlausgaban dlanen.
§18 Abs. 2 des Hesslschen Vemessungs- und Geolnformationsgesstzes vom 8. STmm r 2007 (GVBL. | 6. 548), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 27. Septsmber 2012 {(GVBI. | 5.200)
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‘Angefertg: auf Grunclage der amiichen Liegenschafskarie
os Hassischan Landesamles [ir Bodenmanagement

Hessisches Landesamt Iur Bodenordrung nd Geginformation
Geoinformaton

richigewerbliche Zwecke -
(5 18 Abs. 1 des Hess. Vermessungs- u.

‘Venvelfiigung nicht gestatiet
- mil Ausnahme fur eigene,
/om 06,03 2007, GVBI. | 5.548)

Ofertlich besteller
Vermessungsingerieur

Heinncn Heriz Straie 3n
34123 Kassel

Telefan 056 /383 852 - 0
Telefax G55 11533 582 - 52

Emal info@buc vermessung de
Iderme: ww Uk vermessung e

Vermessung

Flur 19

Auszug aus dem Flurkartenwerk

BV Koster
GBNr. 16-0844 Datum: 19.01.2017
Flur 20 ort Gemeinde Kassel
d a 5 Gemarkung | Kassel
Fu Flur 19
Matstab: 1:500 gez. S.Oelighoff
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