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Exposé

Wohnung in Braunschweig

Stilvoll sanierter Altbau mit Terrasse & Garten im
Hochschulviertel
‘,\\:‘j

Objekt-Nr. OM-454873
‘\ Wohnung

\

Verkauf: 865.000 €

Ansprechpartner:
Tim

38106 Braunschweig

Niedersachsen
-t Deutschland
AN
\
\
U
Baujahr 1889 Ubernahmedatum 01.08.2026
Zimmer 4,50 Zustand saniert
Wohnflache 175,00 m? Schlafzimmer 3
Nutzflache 50,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 560 € Stellplatze 2
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454873/
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche Altbauwohnung verbindet historischen Charme mit hochwertigem
Wohnkomfort — ruhig gelegen im beliebten Hochschulviertel, nahe Botanischem Garten und
Universitat.

Auf ca. 175 m? Wohnflache bietet die vollstandig renovierte 4,5-Zimmer-Wohnung grof3ztigige,
lichtdurchflutete Riume mit hohen Decken, originalen Stuckelementen und Dielenboden. Der
offene Wohn- und Essbereich mit Kamin und Fltigeltiiren bildet das Herzstiick der Wohnung
und schafft ein besonderes Wohngefiihl.

Ein Highlight ist die neu gestaltete Stidwest-Terrasse mit eigenem kleinen Garten - ein
geschuitzter Riuckzugsort mitten in der Stadt.

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre eines gepflegten Jahrhundertwendehauses mit
nur wenigen Parteien und ist ideal fiir Paare mit grof3zligigem Platzbedarf oder kleine

Familien. Auch fiir dltere Paare oder Personen ist die Wohnung aufgrund der Hochparterre-
Lage optimal.

Ausstattung

Highlights:

- ca. 175 m2 Wohnflache

- grof3ztigiger Wohn- & Essbereich mit Kamin
- Schlafzimmer + 2 weitere Zimmer

- hochwertig sanierter Altbau (2012/2020)

- Stuck, Dielenboden & hohe Decken

- grof3e Fensterflachen, sehr helle Raume

- hochwertige Einbauktiche

- 2 moderne Bader

- Studwest-Terrasse mit Gartenanteil & Stidveranda
- 2 Stellplatze inkl. Wallbox

- grof3zuigige, trockene Kellerrdume

- provisionsfrei

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Hinweis zur Anfrage:

Bitte senden Sie uns bei Interesse aussagekraftige Informationen Ihrer Person(en) sowie
Informationen zur Finanzierung.

Wir bitten um Versténdnis, dass wir nur auf vollstdndige Anfragen reagieren.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Lage
Die Wohnung liegt in einer der gefragtesten Wohnlagen der Stadt — zentral und gleichzeitig
angenehm ruhig, mitten im Univiertel.

Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Apotheke, Schulen, Kitas sowie der 6ffentliche
Nahverkehr befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Innenstadt ist in ca. 5 Min mit dem Rad
erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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