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Exposé

Maisonette in Hamburg

Moderne 4 Zi Maisonette-Whg zu vermieten

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

2017

2

4,00
100,50 m?
91,40 m?
Erdwarme
134 €

125 €

259 €

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454862/

Objekt-Nr. OM-454862

Maisonette

Vermietung: 1.608 € + NK

Walddorferstrafie
22047 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen
Tiefgaragenplatze

Heizung

4.824 €

ab Datum
01.07.2026
Neuwertig

3

2
Erdgeschoss
1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Moderne 4-Zimmer Maisonette-Wohnung mit Balkon im EG und einer Terrasse mit Zugang
zum Gemeinschaftsgarten und direktem Abschluss an den Eichtalpark im UG.

Die Wohnung verfiigt tiber eine hochwertige Einbaukitiche in der offenen Wohnktiche,
Duschbad, Wannenbad. Bodentiefe Fenster, elektrische Auf3enjalousien, grof3er Balkon,
separater Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss und 2 Abstellrdume. Auf Wunsch (130
EUR/ Monat) kann ein Tiefgaragenstelleplatz angemietet werden.

Das hochwertige Ambiente wird abgerundet durch Eichenholzparkett in den Wohn- und

Schlafbereichen, Fufbodenheizung und einer Videogegensprechanlage. Gemeinschaftsgarten
und direkter Anschluss an den Eichtalpark

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung:

Eichenholzparkett,

Fuf3bodenheizung in allen Zimmern,

Videogegensprechanlage,

Aufzug bis in das Untergeschoss zur Tiefgarage - nicht barrierefrei
Badkeramik von namhaften Herstellern,

hochwertige Einbaukiiche mit Induktionskochfeld, Backofen, Sptilmaschine, Kiihlschrank-
Gefrierkombi,

Bodentiefe Fenster mit elektrischen Auflenjalousien,
KfW 70 Energieeflizienzhaus

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung liegt am schénen Eichtalpark in einem Mehrfamilienhaus mit insgesamt 12

Parteien. Arzte, Schule, Kita, Nahversorgung und OPNV befinden sich in fuBlaufiger Nidhe. Die
gesamte Wohnanlage stammt aus dem Jahr 2017.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454862/ Seite 2/13



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 16,90 KkWh/(m2a)
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Galerie

Wohn-Essbereich

Wohn-Essbereich
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Wohn-Essbereich

Einbauktuiche
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Galerie

Flur-Eingang EG

Einbauktiche

SR S ﬁﬂ'ﬁwﬁ.
» " - T ERR
,&maw?wmwﬁ,ﬁu )

Balkon-EG

Seite 6/13

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454862/



Galerie

Duschbad-EG Zimmer 1 EG

Zimmer 1 EG
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Galerie

Zimmer 2, 3 UG Zimmer 2 UG

Vollbad UG
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Abstell 1, UG

Abstell 2, UG
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Galerie

Abstell 3, Waschraum UG
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Grundrisse
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Grundrisse

Flchenberechnung
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . wonmesuce

geméB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Giittig bis: 22.10.2027 Registriernummer ? HH-2017-001498826 1

Gebdude

Gebé&udetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Walddérfer Stralie 199-199d, 22047 Hamburg

Gebéudeteil MFH-Haus C

Baujahr Gebéude ° 2017

Baujahr Wiirmeerzeuger ** | 2017

Anzahl Wohnungen §0

Gebéudenutzfidche (A,) 5.877,5m* O nach § 19 EnEV aus der Wohnfliache ermittelt

&;:::;Ii:hnz E"‘r’:’rg‘i;t;gg:: gﬁr Strom-Mix, Erdgas E

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung / Kiihlung 0O Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtiiiftung X( Laftungsanlage ohne Wiarmerlickgewinnung Kahlung

Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung DO Sonstiges

des Energicausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebédudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfiiche dient die energetische Gebiudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfiichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige Vergleiche ermagli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

XX Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

‘Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
O Dem Energieauswels sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energleauswels ist lediglich dafir gedacht,
einen liberschlégigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Ausstefler: Ingenleurbiro
- lorenzen

Fabriclusstr. 122a » 22177 HH

Dierk Lorenzen
Fon: 641 28 12 » Fax: 641 26 14

Ingenieurbiiro Lorenzen
Fabriciusstralle 122a 23l 2 .
22177 Hamburg 23102017 { * ? RO e
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachiriiglich einzusetzen. * Mehrfachangaben médglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

18599 3D 84,5



ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriemnummer 2 HH-2017-001498826 2
Energiebedarf
CO,Emissionen® 9,1 kg/(m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebliudes
169 kWh/(m*a)
Blie | o | & | e e

0 25 50 75 100

fo nEV !
Primérenergiebedarf
Ist-Wert 353 kWh/m*a) Anforderungswert

X eingehaiten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzelgen)

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung ermeuerbarer Energlen zur Deckung des
Wiirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-

Energlen-Wirmegosetzes (EEWirmeG)
Geolhermie und b G
Art: Umweltwirme Deckungsanteil: 529 %
%
% .
ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfiilit.

JX( Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérfien Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschériter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?a)
Verschérfler Anforderungswert

fiir die energetische Qualitat der

Geb#udehdite H,' Wi m*K)

: siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

L}

Hottg SoRware, Enargi 18599 3D 4.5

353 kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

51,7 kWh/(m*a)

125 150 175

JX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahran nach DIN V 18598

O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O Vereinfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV

16,9 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

AERRE| c | o | E |

0 25 680 75 100 126 150

F | Jcol

176 200 225 >260

A A
FEE &
Fe a8 F & &
@ 2 S8 58

& & &

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lisst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfiiche (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

slehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energleausweises 3 freiwillige Angabe

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG

’ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « wommgesauce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes
. [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Registriernummer >

18. November 2013

HH-2017-001498826 3

175 200 225 >250

Zeitraum Primér- . Antefl "
" Energieverbrauch Antell Heizung Klima-
Energletrager energie- Warmwasser
von bls plrven [kWh] wh] [kWh] faklor
Vergleichswerte Endenergie
AENEY| c | o | E | FojoncEEED
- L _I8_ B0 S 150 {173 208 2 330 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

Erlauterungen zum Verfahren

auf Gebdude, in denen Wiarme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgesteilt
wind.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwéme
behsizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
Kessethelzung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzfiiche (A,) nach der Energleeinsparverordnung, die im Allgemeinen grbRer ist als die
Wohnfiiche des Geb3udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden Nulzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlidge, Warmwasser-oder Kilhipauschale in kWh

185893D 84.56

2 siehe FuBnote 2 auf Seile 1 des Energleauswelses

4 EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « womgebiuce

gemag den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 HH-2017-001498826 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht maglich
Empfohiene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr. Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
3 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | 9 eingesparte

Amortisa-
mit gréRerer maf- . Kilowatt-
Modemisierung | nahme tionszeit stunde

Endenergie

0 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis; Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinwelse und kein Ersatz fiir eine Energleberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Dierk Lorenzen, Ingenieurbiiro Lorenzen
erhiiltlich belfunter: Fabriciusstrale 122a, 22177 Hamburg

Ergénzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Softy Energi 18589 3D 845



ENERGIEAUSWEIS s« wommgebice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom i

Erléuterungen

-

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energleausweises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebédudeteil” deut-
lich gemacht.

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthiilt Seite 2
(Angaben zum EEWé&rmeG) dazu weitere Angaben.

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qua-
litét des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primireneraiebedarf -Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energleeffizienz des Ge-
biudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kBnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Gebéudes
freiwillig angegeben werden.

nergetische Qualitit der Gebiudehillle —Selte 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirme(ibertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswirmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller wiirmeiiberiragenden Umfas-
sungsfidchen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb#udes.

Endenerglebedarf ~Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardidima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von siandardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses

18539 3D B 4.6

18. November 2013

Angaben zum EEW#rmeG — Selte 2

Nach dem EEWZ#rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang emneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&armeG*
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiliung abzulesen. Das Feld
_Ersatzmafinahmen* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollstéindig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfUllt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustéindigen Behtrde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfiillung durchdie Ersatzmal3nahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endeneraleverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebéudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
biudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rackschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mbglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebiude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewchner abhéngen.

im Fall léngerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, Ist der Tabelle
~Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméirenarnleverbrauch — Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem filr das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
dle dle Vorkette der jewells eingesetzten Energletrdger beriick-
sichtigen.

Pliichtangabe Immol nanzelgen — $
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energleausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Die Vergleichswerte auf Endenerglesbene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebéudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
Innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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