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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein hochwertiges Zweifamilienhaus in zentraler Lage von Rimbach (KfW 40
Neubau in Holzstanderbauweise).

Das Objekt eignet sich sowohl hervorragend als Kapitalanlage als auch fiar den
Eigengebrauch. Durch die moderne Bauweise, die energieefliziente Ausstattung sowie die
attraktive Lage im Ortskern bietet das Objekt langfristige Wertstabilitat und sehr gute
Vermietbarkeit.

Wichtig:

Auf dem Gesamtgrundstiick befinden sich ein Dreifamilienhaus, ein Einfamilienhaus sowie
der hier angebotene Neubau des Zweifamilienhauses.

Die beiden Bestandsgebdude haben ihren Zugang tiber den Brehmergartenweg, wahrend der
Neubau mit eigener Zufahrt, Stellplatzen und separatem Hausanschluss tiber die
Gymnasiumstrafie erschlossen wird.

Dadurch befinden sich die Gebaude zwar auf demselben Grundstiick, sind jedoch sowohl
optisch als auch hinsichtlich Zufahrt und Nutzung klar voneinander getrennt.

Die Aufteilung nach WEG wird aktuell vorgenommen. Somit ist sowohl der Kauf des gesamten
Zweifamilienhauses als auch der Erwerb einer einzelnen Wohnung maéglich.

Durch die KfW-40 Bauweise profitieren zukiinftige Eigenttimer von:

*sehr niedrigen Nebenkosten

*hoher Energieeflizienz

slangfristiger Planungssicherheit

skeinen grofieren Sanierungs- oder Renovierungsmafinahmen in den kommenden Jahren
Die Lage im Zentrum von Rimbach ermdéglicht kurze Wege im Alltag — Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Gastronomie, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fufilaufig
erreichbar.

Wohnung 1 - Erdgeschosswohnung ca. 85 m? (Erstbezug)

Die hochwertige Erdgeschosswohnung verfiigt tiber:

eoffenen Wohn-/Ess- und Ktichenbereich

*1 Schlafzimmer

*modernes Badezimmer mit Dusche

*Abstellkammer (Anschliisse fiir ein Gaste WC liegen vor, Umbau jederzeit mdglich)
*Fufbodenheizung

eclektrische Rollladen / Rollos

egrof3e Terrasse

seigenen Stellplatz

Besonders hervorzuheben ist der ebenerdige Zugang, wodurch sich die Wohnung ideal fur
altere Menschen oder Personen eignet, die barrierearmes Wohnen schatzen.

Wohnung 2 — Maisonettewohnung ca. 103 m2 Wohnflache / ca. 126 m2 Bruttoflache
(Erstbezug)
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Die exklusive Maisonettewohnung bietet ein modernes und aufergewdhnliches Wohngefiihl.
Im Mittelpunkt steht der grof3ziigige Wohn-, Ess- und Kuichenbereich mit:

*hohen Decken tiber zwei Etagen

egrofien Fensterelementen

eoffenem Raumkonzept

sviel Tageslicht

Zusatzlich verfligt die Wohnung tiber:

*Schlafzimmer im Obergeschoss

*modernes Badezimmer mit Dusche

*Abstellkammer (Anschliisse fiir ein Gaste WC liegen vor, Umbau jederzeit moéglich)
*Fufibodenheizung

eclektrische Rollladen / Rollos

egrof3en Balkon

ozwei Stellplatze

Das Dachgeschoss bietet mit ca. 42 m? Grundflache vielseitige Nutzungsmoéglichkeiten:
egrofizligiges Schlafzimmer

eHomeoffice/Buro

sbegehbarer Kleiderschrank

eoder Kombination aus Wohnen und Arbeiten

Ausstattung

Weitere Innen- und Auf3enaufnahmen kénnen derzeit noch nicht veroffentlicht werden, da das
Haus aktuell gestellt wird und sich die Immobilie noch mitten in der Bauphase befindet.
Derzeit erfolgen unter anderem die Fassadenarbeiten sowie das Eindecken des Daches.

Besichtigungen vor Ort sind ab dem 13. Mai moglich.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Das Haus wird aktuell gestellt, wodurch derzeit noch die attraktive Moglichkeit besteht, aktiv
Einfluss auf die zukinftige Innenraumgestaltung zu nehmen und individuelle Wiinsche in die
Planung einfliefen zu lassen.

Der aktuell ausgewiesene Kaufpreis basiert auf der vorgesehenen Ausbaustufe. Diese sieht vor,
dass einzelne noch auszufiihrende Gewerke — wie z. B. teilweise Trockenbauarbeiten, Estrich,
Elektrik, Bodenbeldge oder weitere Innenausbauarbeiten — durch den Kaufer erfolgen.

Auf Wunsch kénnen diese Arbeiten selbstverstandlich auch ganz oder teilweise bauseits
ubernommen werden. Der Verkaufspreis wtirde sich in diesem Fall entsprechend anpassen.

Da hier viele individuelle Gestaltungsmoglichkeiten bestehen, empfiehlt sich die gemeinsame
Abstimmung idealerweise im Rahmen einer persoénlichen Besichtigung vor Ort.

Besichtigungen sind ab dem 13. Mai moéglich.

Bei Interesse oder Fragen freuen wir uns tiber Ihre Nachricht
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Lage
Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage im Ortskern von Rimbach - in unmittelbarer

Nahe zum Marktplatz sowie zur Gemeindeverwaltung — und verbindet ruhiges Wohnen mit
kurzen Wegen im Alltag.

Einkaufsmoglichkeiten, Bécker, Arzte, Apotheken, Restaurants, Cafés sowie Schulen und
Kindergarten sind bequem fuf3laufig erreichbar. Auch der Bahnhof sowie weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Durch die zentrale Lage eignet sich das Objekt sowohl ideal fiir Eigennutzer als auch als
langfristig attraktive Kapitalanlage mit sehr guter Vermietbarkeit.

Trotz der zentralen Lage verfiigt der Neubau tiber eigene Stellplatze sowie eine separate
Zufahrt uiber die Gymnasiumstrafie, wodurch ein angenehmes und eigenstindiges Wohngefiihl
entsteht.

Die Gemeinde Rimbach liegt im attraktiven Weschnitztal im Odenwald und bietet eine sehr
gute Anbindung in Richtung Weinheim, Mannheim, Heidelberg sowie den Rhein-Main-Neckar-
Raum.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 8,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Badezimmer

Wohnung OG
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Aufbau Haus
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

L3 - Architectural
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