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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Erstbezug nach Kernsanierung: Wunderschone 3,5-Zi-
Wohnung mit Einbaukiiche, Kamin und mehr...

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

3,50

105,00 m?

10,00 m?
Luft-/Wasserwarme
100 €

50 €

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454771/

Objekt-Nr. OM-454771

Wohnung

Vermietung: 2.395 € + NK

Im Schiegartle 17
70567 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

100 €

7.185 €

Nach Vereinbarung
Erstbez. n. Sanier.
2

1

1. OG

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Wunderschéne 3,5-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines eleganten und kernsanierten
3-Familienhauses in Stuttgart-Mohringen.

Die Wohnung mit ca. 105 m? Wohnflache teilt sich auf in ein Wohn- und Esszimmer inkl.
Kaminbereich und Balkon, eine separate Kiiche inkl. neuer hochwertiger Einbauktiche, ein
grof3es Arbeitszimmer und ein Schlafzimmer, Badezimmer, Gaste-WC und einen offenen Flur,
der alle RAume verbindet.

Zusatzlich gibt es einen grof3en Kellerraum mit einem Anschluss fiir Waschmaschine und
Trockner.

Die Innenausstattung mit Fubodenheizung, Liftungen mit Warmertickgewinnung,
ebenerdiger Dusche, LAN-Anschltiissen in allen Zimmern inkl. Medienverteiler und
Glasfaservorbereitung und vieles mehr sorgt fiir ein sehr angenehmes Wohngeftihl.

Die Beheizung erfolgt tiber eine moderne Warmepumpe, die u. a. von einer PV-Anlage mit
Strom versorgt wird.

Im Rahmen der Sanierung wurden das Haus gedadmmt sowie alle Wasserleitungen,
elektrischen Leitungen und die Haustechnik auf den neuesten Stand gebracht, ohne den
Charme des Hauses zu beeintrachtigen.

Die letzten 3 Bilder wurden von KI erstellt und dienen zur Orientierung, wie die Raume
eingerichtet aussehen kénnten.

Ausstattung

Die Wohnung wurde hochwertig und mit sehr viel Liebe zum Detail saniert: siehe
Objektbeschreibung.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Strafe "Im Schiefgartle" liegt direkt an der Kérsch, ist sehr ruhig (Sackgasse fiir Autos)

und trotzdem ist man innerhalb weniger Minuten im Centrum von Méhringen, wo es alles gibt,
was man braucht. Zur U-Bahm sind es ca. 10min zur Fu§.

Am Wochenende sind es wenige Minuten zum Markt, Restaurants und Cafés.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 39,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Kuche inkl. Einbauktiche
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Badezimmer

Duschbereich im Badezimmer
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Galerie

i fenéter mit Ausblick

Blick ins Wohnzimmer
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Galerie

Blick aus dem Fenster

KI-Bild dés Kaminzimmers
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KI-Bild des Kaminzimmers
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Grundrisse
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Grundriss der Wohnung
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