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Exposé

Einfamilienhaus in Heide

Einfamilienhaus Freistehend - groBraumig saniert

Objekt-Nr. OM-454752
Einfamilienhaus

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
Anita Wagner

25746 Heide
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1969 Zustand saniert
Grundstiticksflache 376,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 4,50 Garagen 1
Wohnflache 120,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Sonstiges

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene Einfamilienhaus wurde mit viel Aufwand in den Jahren 2021/2022
grofiraiumig und fachménnisch saniert, so dass hier in den nachsten Jahren kein
kostenintensiver Renovierungsstau mehr ansteht.

Mit 4,5 Zimmern auf 2 Ebenen, einem ansprechenden, offen gestalteten Wohn-/Essbereich
mit Kaminofen (Effizienzklasse A), 2 Duschbadern mit WC, 2 Terrassenbereichen (1
Uberdacht) uvm bietet es gentigend Platz fur eine kleine Familie.

In den beiden Hauswirtschaftsriumen, wo sich die neuwertige Gastherme, mit Solar fur
Warmwasserbereitung, befindet sowie ein zweiter Kiichenbereich und den Dachabseiten hat es
genugend zusatzlichen Stauraum, so dass ein Keller nicht vermisst wird.

Der Garten, den man vom verglasten und tiberdachten Terrassenanbau ungestort geniefsen
kann, wurde so umgestaltet, dass die Pflege ohne grofien Zeitaufwand miihelos bewerkstelligt
werden kann.

Das Haus bietet gemtitlichen Wohnkomfort auf hohem Niveau. Durch die Badsanierung mit
Walk-In Dusche ist die Immobilie bereits fiirs Alter seniorengerecht vorbereitet.

Eine hochwertige Einbauktiche mit Side-by-Side Kiihlschrank, Induktionsherd und Smart
Backofen sind im Kaufpreis bereits enthalten.

Gentigend Stellflache fiir mind. 2 Autos ist tiber die Garage und in der Hofeinfahrt
gewahrleistet.

Ausstattung

Saniert

2021

. Schiico Kunststoff Warmverbundglasfenster, elektr. Rollladen
. Velux Dachfenster

. Trockenbauarbeiten

. einheitlicher hochwertiger Click-Vinyl in allen Wohnraumen

. Austausch samtlicher Heizkoérper

. Kaminofen (Effizienzklasse A)

. Erneuerung komplette Elektroinstallation inkl. Sicherungskasten (FI Schalter, Leitungen,
Steckdosen)

. Neue Haustiire und Innentiiren mit Ttrrahmen

. Einbauktiche mit Kochinsel/Induktionsherd, Smart Einbaubackofen, Side-by-Side
Kuihlschrank

. SAT Installation fur Fernsehempfang in allen Zimmern, mit schnellem WLAN (Glasfaser ist
bereits an der Straf3e verlegt und kann nachgertistet werden

. 2 Tageslicht Duschbéader inkl. WCs, eines mit Walk-In Dusche (inkl. Erneuerung zugehoriger
Wasseranschlussleitungen und -rohre)

2022
. Gastherme mit Solarspeicher flir WW Bereitung

. Gartengestaltung, Umzaunung
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. Terrassenverglasung und Uberdachung
. Garage und Stellplatz

. Nachtragliche Dachdammung (noch nicht im Energieausweis berticksichtigt)

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage
Ruhig, und doch zentrumsnah gelegen, ist man sowohl schnell in der Natur, als auch im

Stadtzentrum. Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Schulen, Kindergarten sowie die FH
Westkuiste sind in wenigen Minuten fuf3laufig zu erreichen.

Eine gute Anbindung zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie zum Autobahnanschluss A23 ist
ebenfalls gegeben.

Die Kreisstadt Heide, im Landkreis Dithmarschen, bietet eine gute Infrastruktur sowie
medizinische Versorgung und liegt unweit der Schleswig-Holsteinischen Westkuiste und dem
Unesco Weltnaturerbe 'Nordsee Wattenmeer'.

Durch die Nahe zu den beliebten Nordseekiistenorten Biisum und Husum oder der
Ferieninseln wie Sylt und Danemarks Landesgrenze, der Landeshauptstadt Kiel an der Ostsee,
oder der Grof3istadtmetropole Hamburg, wird eine hohe Freizeit- und Lebensqualitat geboten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454752/ Seite 3/13



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
159,00 kWh/(m?2a)
E

Galerie

Grundstticksansicht Vorne
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Haus Seitenansicht

Haus Hinterer Gartenbereich
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Eingangsbereich Flur Flur EG
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Duschbad EG mit WC

Gastezimmer EG
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Galerie

Esszimmer

Kuchentheke mit Kochinsel
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Galerie

Kochinsel Ktiche

Wohnzimmer EG
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Wohnzimmer Duschbad DG mit WC und Bidet

Duschbad DG
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Galerie

im HWR

Schlafzimmer DG HWR
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Galerie

Terrasse tiberdacht

T — ——_

Garfenlaube
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Kinderzimmer

TS

Grundriss DG
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